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SAAREMAA VALLAS KARUJARVE KULAS JARVE, KARU, METSATEE,
LODUMETSA, SAMBLAMETSA, MADAJARVE JA KOERAOJA
KATASTRIUKSUSTE DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala asub Saaremaa vallas Karujarve kilas. Planeeringuala koosneb Jarve,
Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja maauksustest.

Planeeritava ala suurus ca 62,1 ha.

X=6473908, Y=394736
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1.2Planeeringu eesmark

Vastavalt Kihelkonna Vallavalitsuse 22.12.2016 korraldusele nr 123 on planeeringu
eesmargiks kruntide ja vajaliku taristu planeerimine elamute rajamiseks.

Planeeringu koostamise tooruhm:

Indrek Himmist projektijuht, teede- ja liikluse planeerimise ala padev isik
Pille Hein planeerija

Terje Truumaa arhitekt

Andri Pork teedeprjokteerimise padev isik

Ivi Arop veevarustuse ja kanalisatsiooni padev isik

Jaan Sémmer side-, elektrivarustuse ja kitte padev isik

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid

e Kihelkonna Vallavalitsuse korraldus 22.12.2016 nr 123 detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta

e Kihelkonna valla Uldplaneering kehtestatud 26.05.2010 Kihelkonna Vallavolikogu
maarusega nr 8

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 14-17-G, marts 2017)

e Saaremaal Kihelkonna vallas Karujarve kilas Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa,
Samblametsa, Madajarve ja  Koeraoja maauksuste detailplaneering
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang (Hendrikson ja Ko, t66 nr
2574/16, Tartu 2016)

e Elektrilevi OU saarte regioon poolt 04.07.2017 véljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 253571

e Maanteeameti poolt 19.07.2017 valjastatud seisukohad Saaremaa Kihelkonna vald
Karujarve kula Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja
Koeraoja ku detailplaneeringule nr 15-2/17-00012/402.

e Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja ku
puistude hinnang 1847H12 (AB Artes Terrae OU, 2018)

e Karujarve detailplaneeringu nahkhiirte eksperthinnang (OU Elustik MSc Rauno
Kalda, MSc Oliver Kalda, 2018)

e Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid.
1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Karujarve planeeringuala ei jaa looduskaitsealale, kuid planeeringuala piirneb vahetult
Karujarve hoiualaga (KLO2000209).

Karujarve piirkonda ja osaliselt ka Karujarve detailplaneeringualale jaavad I
kaitsekategooria kaitsealuste kasitiivaliste kattuvad elupaigad. Pd&hja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonii) elupaigaga kattuvad ka tiigilendlase (Myotis dasycnheme) ja
veelendlase (Myotis daubentonii) elupaigad. Nahkhiirte elupaik hdlmab kogu
Karujarve ja selle kalda-alad kokku pea 5 km2 suurusel territooriumil.
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Detailplaneeringualale jaab elupaigast ca 15 ha, kavandatava hoonestuse ja teede
alla veel oluliselt vahem. Tapsemalt kirjeldatud keskkonnamdjude eelhinnangus.

Detailplaneeringu alale jaavad mitmete looduskaitse Il kaitsekategooria kaitsealused
taimeliikide kasvukohad. Lodumetsa maauksuse pdhjaosas asuvad kahkjaspunase
sormkapa (Dactylorhiza incarnata) ja voo6thuul-sérmkapa (Dactylorhiza fuchsii)
kasvukohad. Nii Mudajarveaarsetel soistel aladel, kui ka Karujarve Karulduka soistel
aladel kasvab harilik porss (Myrica gale). Mudajarve alal ja selle Umbruses asuvad
valge vesiroosi (Nymphaea alba) ja laane-mddkrohu (Cladium mariscus) kasvukohad.

Detailplaneeringuala piirneb pdhjast Kihelkonna metskond 11 (ki 30101:004:0666)
maatulundusmaaga, idast Jarvemetsa-Jaani (kd 30101:004:0207)
maatulundusmaaga, Idunast Kihelkonna metskond 143 veekogude maaga (Karujarv),
Tamme (ki 30101:004:0567) maatulundusmaaga, Mardi (ki 30101:001:0638)
maatulundusmaaga ja laanest Kihelkonna metskond 10 (ki 30101:004:0263)
maatulundusmaaga.

Planeeringuala keskelt jookseb labi Karla — Karujarve riigi kérvalmaantee (tee nr
21117), mis jagab detailplaneeringuala kaheks. Planeeringuala pdhjaosa labib
kruuskattega sdidutee, lisaks labivad ala mitmed pinnasteed.

Elektrilitumised ning vee- ja kanalisatsioonilhendused puuduvad.

Kaesoleva t00 koostamise ajal on Karla — Karujarve maanteest pdhja poole jaavad
maalksused (Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja)
elamumaa sihtotstarbega ja koigil nimetatud maauksustel (va Karu maatiksus) on
olemas uks hoone. Samuti on 7 hoonet Jarve kinnistu maantee pooses servas.
Kruntidel olemas olevad hooned on valdavalt maha jaetud ja lagunenud. Ulejaanud
ala on valdavalt metsamaa.

Ehitisregistri andmetel on planeeringualal jargmised ehitised:

K.|nn|stu Ehitisregistri kood | Ehitise nimetus Esmane E.hltlse?lune
nimetus kasutus p|nd m
120281293 elamu 1955 148,1
120281228 saun 1955 327
120281225 elamu 1955 49,2
Jarve
30101:004:0512 120281317 elamu 1955 148,1
120281258 elamu 1955 148,1
120281300 elamu 1955 148,1
120281318 elamu 1955 148,1
120281261 elamu 1955 148,1
Karu
30101:004:0542
120281282 elamu 1955 148,1
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120281202 kauplus 1955 439.4
Lodumetsa 120281331 elamu 1955 148,1
30101:004:0544 ’
Méadajarve
30101.004:0546 | 120281277 elamu 1955 148,1

Tegelikkuses Karu maauksusel uhtegi hoonet ei ole, hooned on Metsatee
(120281202), Samblametsa ja Koeraoja maauksustel.

Planeeringala maapinna absoluutkdrgus on pdhjacsas 42 m ja planeeringuala
Ibunaosas, Karujarve kaldal, ca 33-34 m. Planeeringualal on tegemist valdavalt
metsamaaga, lagedad alad jaavad valdavalt olemasoleva hoonestuse vahetusse
lahedusse. Puurindes domineerib mand , aga leidub ka kaske, tamme ja haaba. Karla
— Karujarve tee aarsetel aladel, kus asuvad uksikud hooned (valdavalt lagunenud), on
Uldiselt lagedam, esineb puurindes ka mitmeid kultuurpuid (kirsipuud, Gunapuud).
Lagedamad alad jaavad Karu maauksusele, aga ka Jarve maauksuse alale, Karujarve
Karulduka vahetusse lahedusse.

Mullakaardi jargi on kogu planeeringuala mullatuubid varieeruvad. Kérgematel aladel
(Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa ja Koeraoja maaulksuste alal) on valja
arenenud valdavalt happelised liivmullad — leostunud (Ko) ja nérgalt leetunud mullad
(LKD. Ka Jarve ja Madajarve maalksuste Karla — Karujarve tee aarsetel aladel levivad
valdavalt happelised liivmullad. Madalamatel aladel (Jarve maalksuse Karujarve
aarsed alad ning Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja maalksuste pdhjaosas
Madajarve umbruses) levivad valdavalt liigniisked mullatitbid: leostunud gleimullad
(Go), killastunud turvastunud mullad (Go1), gleistunud leostunud mullad (Kog), vaga
6hukesed madalsoomullad (M’), 6hukesed madalsoomullad (M”) ja sugavad
madalsoomullad (M’’). Karulduka kallastel esinevad stigavad lammi madalsoomullad
(AM™) ja gleistunud lammimullad (Ag), mis viitavad perioodilistele Uleujutustele

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused"

Teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®
teemakaardi kohaselt jaab Karujarve planeeringuala rohevdrgustiku tugialale ja
osaliselt vaartusliku maastiku alale. Karujarve detailplaneeringuala Idunaosa jaab
konfliktalale. Konfliktaladena kasitletakse alasid, kus olemasolev ja/vdi kavandatav
tegevus toob kaasa:

o Otseseid vastuolusid, kuna samale territooriumile pretendeerib mitu tegevust;

o Kaudseid vastuolusid, kuna eeldatavalt mojutavad negatiivselt rohelise
vorgustiku toimimist.

Uldplaneering

Kihelkonna Vallavalitsuse 22.12.2016 korralduse nr 123 kohaselt algatati kaesolev

detailplaneering Kihelkonna valla Gldplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Vastavalt Kihelkonna Vallavolikogu 26.05.2010 maarusega nr 8 kehtestatud
Kihelkonna valla Uldplaneeringule asub detailplaneeringuala hajaasustuses ja osaliselt
detailplaneeringu kohustusega alal. Vastavalt maakasutuse kaardile jaab ala pdhjaosa
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olemasolevale vaikeelamumaa juhtotstarbega alale ning planeeringuala Idunaosa
asub osaliselt segafunktsiooniga maa ja osaliselt metsamajandusmaa juhtotstarbega
alal. Elamumaal vbib Uhe eluasemekoha rajada katastrilksusele, mille suurus on
vahemalt 1 ha ning teede ja liinide rajamisel kasutada eelkdige olemasolevat
teedevorku. Segafunktsiooniga maale voib kavandada elamumaa, arimaa ning puhke-
ja virgestusmaa ning maa-alade arendamine toimub detailplaneeringuga. P3dllu- ja
metsamajandusmaa juhtotstarbega aladel tuleb arendustegevusel jargida elamute
arendamispohimdtteid hajaasustuses.

Esialgse planeeringulahenduse kohaselt oli maa-ala kavandatud jagada 31 elamumaa
krundiks.

Vottes aluseks Saaremaal Kihelkonna vallas Karujarve kilas Jarve, Karu, Metsatee,
Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja maauksuste detailplaneering
Keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangu, Jarve, Karu, Metsatee,
Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja ku puistude hinnangu 1847H12
ning Karujarve detailplaneeringu nahkhiirte eksperthinnangu on planeeringu
koostamise kaigus vahendatud planeeritavate kruntide arvu kuni 19 krundini.
Kaesoleva detailplaneeringu jargselt jagatakse olemasolevad katastritksused 18
ehitusdigusega krundiks ning Uheks transpordimaa krundiks. Planeeritud kruntidest 13
krundile maaratakse maatulundusmaa katastrilksuse sihtotstarve ja viiele ca 1 ha
suurusele krundile maaratakse elamumaa katastritiksuse sihtotstarve.

Lahtuvalt eelkirjeldatust ja valjakujunenud planeeringulahendusest on Karujarve kula
Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja
detailplaneering kooskdlas Kihelkonna valla Uldplaneeringuga ja sellega seatud
tingimustega.

Viéljavéte Kihelkonna valla lldplaneeringu maakasutuseplaanist
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1.5 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Planeeritavate kinnistute andmed

Asustus-
Uksus

Kinnistu
omanik
seisuga
01.11.2016

Pindala

Ku sihtotstarve

Katastritunnus

Kinnistu
registriosa

Jarve

Toomas
Linamae

26,92 ha

Maatulundusmaa
100%

30101:004:0512

3361134

Karu

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

5,02 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0542

3257034

Metsatee

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

4,56 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0543

3356334

Lodu-
metsa

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

4,42 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0544

3356434

Sambla-
metsa

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

5,40 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0545

3356534

Mada-
jarve

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

9,79 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0546

3356634/

Koera-
oja

Osalhing
Gracile Projekt
(registrikood
10679530)

5,99 ha

Elamumaa 100%

30101:004:0547

33567347

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse ruumiline
ulatus

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ehitusseadustik

Teekaitsevoond
aarmise sodiduraja
valimisest servast 30
meetrit

Maanteeamet

Planeeringualal on
Karla-Karujarve tee
21117 teekaitsevodnd

Keskkonnaseadustiku
tldosa seadus’

Kallasrada 4 m kaldast

Saaremaa vald

Planeeringualal on
Karujarve avaliku
kasutusega kallasrada

Veeseadus

Veekaitsevoond
Karujarvel 10 m
tavalisest veepiirist

Saaremaa vald

Planeeringualal on
Karujarve ja Madajarve
veekaitsevoond
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Ehituskeeluvédnd
Karujarvel 50 m
tavalisest veepiirist,

Looduskaitseseadus met|§ aa}ltal 1(10 m|’t Planeeringualal on
osaliselt vastava R
Kihelkonna valla Kihelkonna valla Saaremaa vald ﬁca)gforj\/:, Madajarve ja
Hidplaneering Uldplaneeringule ehituskeeluvéond
Madajarvel 50 m
metsaalal

Koeraojal 25 m kaldast

Kalda piiranguvéénd Planeeringualal on
Looduskaitseseadus Karujarvel 100 m Saaremaa vald Karujarve ja Madajarve
Méadajarvel 50 m kalda piiranguv66nd

1.6 Kontaktvoondi analiiiis

Planeeritavad krundid asuvad Karujarve kulas. Planeeringuala piirneb ldunast
Karujarvega ning ala labib Karla — Karujarve tee

Planeeringuala asub Kuressaare linnast ca 30 km kaugusel ja Karla alevikust ca 9 km.
Karla alevikus asuvad lasteaed, kool, muusikakool, spordihall, kauplus, rahvamaja.

Karla — Karujarve maanteest pdhja poole jaavad maalksused (Karu, Metsatee,
Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja) on elamumaa sihtotstarbega ja
enamusel nimetatud maauksustel (va Karu maatksus) on olemas Uks hoone. Samuti
on 7 hoonet Jarve kinnistu maantee pooses servas. Kruntidel olemas olevad hooned
kuulusid ndukogude ajal ndukogude sbjavae linnaku koosseisu, tanaseks on need
valdavalt maha jaetud ja lagunenud. Ala on korrastamata ja ohtlik.

Kokkuvote puistu iseloomustuse, seisundi, kahjustuste, haljastusliku ja
okoloogilise vairtuse ning viiriselupaikade kohta AB Artes Terrae OU
koostatud Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja
Koeraoja kii puistude hinnanqu seletuskirja punktides 3.1 — 3.4 pohjal

Karujarve kinnistutel olevad metsad kuuluvad laia niiskusreziimide valikusse sinilille
kasvukohatlubist kuni lodu ja siirdesoo kasvukohatlupideni. Enamuspuuliik on harilik
mand, aru- ja sookask, sanglepp ja kuusk, teisi liike leidub vahem. Puistud on
valdavalt loodusliku tekkega va endiste s6javaehoonete Umbrused, kus leidub vahesel
maaral dunapuid, sireleid jt tuupilisi dueala puittaimeliike. Puuliikide esindatus on
rikkalik tanu valdavalt viljakatele muldadele. Metsade omaparaks on vaga vanade ja
suure labimoédduga uksikpuude sage esinemine enamikes eraldistes. Vanad puud on
jamedad, kuid uldjuhul sama korged vorreldes umbritseva metsaga. Pohilised
puuliigid, mis on jdudnud markimisvaarse vanuseni ja diameetrini on tammed, mannid
ja kuused. Vanadel puudel esineb sageli seenkahjustusest pohjustatud tlvede
oonsusi ja harude murdumisest pdhjustatud mojusid (kooreta puidu alad
vigastuskohal). Paljude vanade puude tervislik seisund ja pUsti plisimisvdime on tlves
olevate seentekkeliste d0nsuste tottu oluliselt nérgenenud. Nende puude puhul tuleb
arvestada, et mingil ajal l1ahitulevikus need tive edasisel nérgenemisel murduvad.

Haljastusliku vaartuse metoodikast l|ahtuvalt u poole puistust moodustavad IV
vaartusklassi puistud: | rinde remmelga osalusega vdsastunud heinamaadest tekkinud
puistud ja madal-ning siirdesooalad Madajarve aares. Pohimdotteliselt on tegemist
Saaremaa moistes suurima jarve-aarse alaga, mille mets litub naabruskonna
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metsaga moodustades okoloogiliselt toimiva tervikliku massiivi. Alasse jaab ka
Madajarv, mille soostunud kaldaalad ja sellelt uleminekualad moodustavad
kasvukohatliibid (madalsoo, siirdesoo, lodu, mustika-kdédusoo, janesekapsa-
kédusoo), mis oma rekreatiivsetelt omadustelt ei pruugi olla atraktiivsed, kuid on
rikkaliku elustikuga ja seetdttu vaga olulised piirkonna loodusliku puhverdusvéime ning
ligirikkuse tagamiseks. Ka on need piirkonnad olulised liigikaitse tagamiseks.
Valdavalt just niiskemate puistutena evivad need alad taimestikku, mille
koormustaluvus tallamisele on vaike ja mis on eriti tundlikud ehitustegevusega
kaasneva piirkondliku niiskusreziimi muutumisele (kuivendusefekt).

Juba okupatsiooniarmee kasutuses olnuna, ei tegeldud metsa hooldusega, mist6ttu
vahem ligipaasetavad alad Madajarve umber on saanud pea 80 aastat areneda
olulise inimsekkumiseta, mistéttu uuringuala kirdeosa vdib teatud mdondustega
pidada ka Urgmetsa tunnustega puistuks. Okoloogiliselt neutraalsemateks aladeks on
endiste sdjavaehoonestusaladega seotud naadi ja sinilille kasvukohatlubiga
puistuosad, mis on vahem tundlikud ehitustegevusele

Uuringualal leiti 8 eraldises vboimalike VEP tunnustega puistuid. Valdavalt oli tegemist
vanade nn pdliste puistuosade, vanade puude vdi puudegruppidega, mis voivad olla
Uheks vaariselupaiga tunnuseks.

Taiendav info puistu kohta Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa,
Madajarve ja Koeraoja ku puistude hinnangus (vt. planeeringulahenduse Lisades).

Kuna planeeringuala on osaliselt kasutusel olnud elamualana ning seal asuvad
lagunenud hooned, siis on uute elamute rajamine ja territooriumi korrastamine
piirkonnale sobilik. Hoonestusalade planeerimisel on lahtutud eelnevalt nimetatud
puistude hinnangust, ehitusaladena on valistatud vaartuslikud, soostunud ja liigniisked
alad, ehitustegevus on kavandatud olemasolevate hoonete kohale ja looduslikult
vahevaartuslikele aladele.

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringuala on jagatud 18 elamumaa krundiks ning Uheks teemaa krundiks.
Elamukruntide suurused on erinevad, ca 1-10 ha. Suuremad krundid on moodustatud
pohiliselt Mudajarve Umbruses ja Karujarvest laanepoolsel maa-alal. Kruntide ja
hoonestusalade maaramisel on aluseks vbdetud Saaremaal Kihelkonna vallas
Karujarve kulas Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja
Koeraoja maalksuste detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, koostaja Hendrikson & Ko, t66 nr 2574/16 ning Jarve, Karu, Metsatee,
Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja ki puistude hinnang 1847H12
koostaja AB Artes Terrae OU.

Olemasolev hoonestus on amortiseerunud ja suures osas lagunenud ning on lubatud
lammutada.

Ehitusaladena on valistatud vaartuslikud, soostunud ja liigniisked alad. Hoonestusalad
on valitud olemasolevate hoone Umbrusesse ning hooneteta aladel vdimalikult
lagedamatele ja vahem vaartuslikumatele aladele.

Juurdepaasuteed on osaliselt kavandatud olemasolevate pinnasteede kohale,
osaliselt on planeeritud uued teed. Lahtuvalt EVS 843:2016 Linnatanavad Tabel 6.7
on juurdepaasuteede (kvartalisisene tanav eramute arvuga 11-20) minimaalne laius
3,5m.
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Planeeringuala labib RMK maadele viiv tee. Teed kasutatakse aktiivselt ja teele on
moodustatud eraldi krunt sihtotstarbega tee ja tadnava maa-ala. Kruntide
juurdepaasuteedele eraldi krunte moodustatud ei ole. Maanteest Idunapoole jaava
kruntide juurdepaasutee on mdeldud 9-le krundile. 9 krundile teeservituutide lepingu
seadmine on keeruline, seeparast on kirjeldatud juurdepaasutee kavandatud avaliku
kasutusega erateeks. Samuti kasutatakse kavandatavat teed osaliselt avalikult
kasutatavale kallasrajale juurdepaasuks. Selleks tuleb sdélmida kohalikul omavalitsusel
vastavad lepingud maaomanikega. Kruntide 1-5 juurdepaasutee kasutamiseks
s6lmida krundiomanikel teeservituudilepingud.

Krundile 18 on maaratud juurdepaas Kihelkonna metskond 10 koosseisus olevalt
teelt.

2.1 Krundijaotus

Planeeringualal on kavandatud 18 elamukrunti ja 1 tee ja tanava maa-ala krunt.

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala P.Ianeerlngu1argne S_oowtusllk k.
sihtotstarve sihtotstarve
Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa

Krunt 1 8,23 ha muu looduslik maa

Krunt 2 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
7,55 ha muu looduslik maa

Krunt 3 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
5,41 ha muu looduslik maa

Krunt 4 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
3,60 ha muu looduslik maa

Krunt 5 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
3,28 ha muu looduslik maa

Krunt 6 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
1,84 ha muu looduslik maa

Krunt 7 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
1,92 ha muu looduslik maa

Krunt 8 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
2,99 ha muu looduslik maa

Krunt 9 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
2,97 ha muu looduslik maa

Krunt 10 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
1,69 ha muu looduslik maa

Krunt 11 101 ha Uksikelamu maa, muu looduslik Elamumaa

) maa

Krunt 12 Uksikelamu maa, metsamaa, Elamumaa
1,08 ha muu looduslik maa
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Uksikelamu maa, metsamaa,
Krunt 13 1,01 ha muu looduslik maa Elamumaa
Uksikelamu maa, metsamaa,
Krunt 14 1,23 ha muu looduslik maa Elamumaa
Uksikelamu maa, metsamaa,
Krunt 15 1,17 ha muu looduslik maa Elamumaa
Krunt 16 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
1,80 ha muu looduslik maa
Krunt 17 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
10,07 ha muu looduslik maa
Krunt 18 Uksikelamu maa, metsamaa, Maatulundusmaa
4,90 ha muu looduslik maa
Krunt 19 0,37 ha Tee ja tdnava maa-ala Transpordimaa

2.2  Kruntide ehitusdigus

Planeeringuga on antud hoonestusalad. Hoonestusalad valitud I|ahtudes
olemasolevast hoonestusest, kitsendustest, haljastusest ja mullastiku tuubist.
Olemasolev hoonestus on maateest minimaalselt 14 m, uue hoonestuse kauguse
maaramisel on lahtutud maantee kulgnahtavusalast (Maanteede projekteerimisnormid
2015 tabel 2.14).

Ehitusdigusesse on arvestatud 20-60 m? ehitisaluse pinnaga hooned, kuni 20 m?

ehitisealuse pinnaga ehitisi vdib rajada valjaspool ehitusdigust.

2.2.1 Kruntide 1-18 ehitusoigus
Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:
2.2.2 Krunt 19 ehitusodigus:

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

0,37 ha

Tee ja tanava maa-ala

Katastri sihtotstarve Transpordimaa
0
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2.3 Juurdepaas ja parkimine

Planeeringuala labib 21117 Karla — Karujarve kdrvalmaantee. Lubatud sdidukiirus
planeeritava alaga piirnevas Idigus on 90 km/h ning liiklussagedus 2017 a.
loendusandmete jargi on 355 sdidukit 66paevas, nendest sdidu ja pakiautod 99%,
veoautod ja autobussid 1 %. Tegemist on V klassi maanteega.

Planeeringualale juurdepaasutee on planeeritud olemasolevate mahasoitude kohale.
Riigiteede ristumiskohtade lahendamiseks koostada teeprojektid.

Juurdepaasuteed on osaliselt kavandatud olemasolevate pinnasteede kohale,
osaliselt on planeeritud uued teed. Lahtuvalt EVS 843:2016 Linnatanavad Tabel 6.7
on juurdepaasuteede (kvartalisisene tdnav eramute arvuga kuni 10) minimaalne laius
3,5m.

Planeeringuala labib RMK maadele viiv tee. Teed kasutatakse aktiivselt ja teele on
moodustatud eraldi krunt sihtotstarbega tee ja tdnava maa-ala. Kruntide
juurdepaasuteedele eraldi krunte moodustatud. Maanteest Idunapoole jaava kruntide
juurdepaasutee on moeldud 9-le krundile ja 9 krundile teeservituutide lepingu
seadmine on Kkeeruline, siis on Kkirjeldatud juurdepaasutee kavandatud avaliku
kasutusega erateeks. Selleks tuleb sélmida kohalikul omavalitsusel vastavad lepingud
maaomanikega. Kruntide 1-5 juurdepaasutee kasutamiseks sélmida krundiomanikel
teeservituudilepingud.

Karujarve  poolne  juurdepaasutee on  osaliselt kavandatud  Karujarve
ehituskeeluvdodndisse. Kuna juurdepaasuteed on kavandatud avalikult kasutatavateks
erateedeks, siis vastavalt Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p10 ehituskeeld ei laiene
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Krundile 18 on maaratud juurdepaas Kihelkonna metskond 10 koosseisus olevalt
teelt, selleks tuleb maaomanikul sdimida teeservituudileping.

Alale on kavandatud 18 eramukrunti. Kodikide kruntide valjaehitamise korral on
prognoositav autode arv 1,5 autot pere kohta ehk 27 autot. Vottes aluseks, et Uhe
autoga soidetakse paeva jooksul 2 korda (naiteks keskusesse todle ja tagasi), siis
liklussageduse tdus maanteel on ca 54 autot 66paevas. Lahtuvalt sellest ei teki Karla
— Karujarve tee olulist liiklussageduse kasvu ning maantee klassi muutust.

Vottes aluseks Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Teede
projekteerimise  normid“ Lisa ,Maanteede projekteerimisnormid p 5.2.7
Nahtavuskaugused on planeeringu  Pdhijoonisele (leht 3) markeeritud
nahtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtegi nahtavust piiravat
takistust. Nahtavuskolmnurka vdib istutada uUksikuid puid véi madalaid p&dsaid.
Pdobsaste kdrgus ei tohi uletada 0,4 m ja puude vdrad tuleb karpida nii, et need ei
takistaks nahtavust. Sdiduautojuhi silma arvutuslik kérgus on 1,1 m sdidutee pinnast
ja bussijuhi silma arvutuslik kdrgus on 2,05 m sdidutee pinnast.

Parkimiskohad lahendada vastavalt vajadusele hoonestatava ala piires koos hoonete
arhitektuurse projektiga
2.4 Piirded

Piirdeid on lubatud rajada ainult hoonestatava ala piirides. Ulejadnud osas vdib
piirdeid rajada Uksnes karjatamise eesmargil. Piirete maksimaalne kdrgus 1,2 m.
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Keelatud on rajada piirdeaedadena kdrgeid, massiivseid Kkivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid.

Piiretena eelistada kivi-, hirs-, latt- ja lipikaedu
Piirete lahendus anda koos hoonete arhitektuurse projektiga.

2.5 Haljastus

Valjaspool hoonestatavaid alasid kérghaljastus séilitada senisel kujul. Ouealadel tuleb
sailitada joonisel markeeritud vaartuslikud Uksikpuud.

Hoonestusalade kavandamisel on lahtutud AB Artes Terrae OU poolt koostatud Jéarve,
Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja ku puistude
hinnangus maaratud Il ja Il vaartusklassi puistutega, nendele aladele
hoonestusalasid planeeritud ei ole.

Planeeringuga on ette nahtud sailitada vaartuslikud Uksikpuud ja VEP tunnustega
puistud.

Raiete tegemisel lahtuda Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa,
Madajarve ja Koeraoja kU puistude hinnangust (vt Lisas)

Vaartuslike Uksikpuude alt ja Umbert eemaldada véradesse kasvavad nooremad
puud.

Ligikaudu pooles puistus on soovitatav eemaldada (vahemalt osaliselt kuivemates
eraldistes) lamapuit. Jalal kuivavad puud on soovitatav eemaldada eraldistes, mis
jaavad otseselt hoonestusaladele. Perifeersetes osades, kuhu ehitustegevust ei
planeerita, ei ole lamapuidu ja surnud puude eemaldamine vajalik, vastupidi, Urgse
iimega metsaosades on surnud puidu olemasolu Uheks elurikkuse suurendamise
vlimaluseks.

Metsa hooldustédde korral on soovitav planeerida maastiku mitmekesisuse
sailitamine. Naiteks ei ole soovitav alusmetsa puu- ja pddsaliikide taielik valjaraie, vaid
jatta tuleks nii avatud kui suletud alad. Taielikul alusmetsa raiel hakkaks mets alt
taielikult 1abi paistma ning kaotaks palju visuaalselt. Soovitav on
maastikukujunduslikult sailitada ka ilmekamaid lamapuiduga alasid, mis annavad
metsale kohati Urgmetsa ilme ning muudavad maastiku vaheldusrikkamaks. Avatud
alade planeerimisel metsa tuleks vdimalusel planeerida ka paigutist otsese
paikesevalguse langemist maapinnani. Soovitav on metsa kujundamine puhke-
maastikuks eraldi hoolikalt planeerida vastavalt tulevaste ehitusalade paiknemisele.
Selleks on soovitav tellida eraldi tApsem maastikukujundusprojekt, mis vétab arvesse
iga kinnistu isedrasusi suurema detailsusega.

2.6 Vertikaalplaneerimine

Katuse ja teede sademeveed suunata maapinna kalletega maapinda Vi
olemasolevatesse kraavidesse.

Sademevee suunamine naaberkinnistutele ei ole lubatud.
Tapsed lahendused antakse konkreetse hoone voi rajatise ehitusprojektiga.

Sademevee suubla projekteerimisel votta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr 99
29.11.2012 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed™.
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3 TEHNOVORGUD

3.1 Veevarustus

Eelhinnang soovitab olmevee lahendamiseks rajada 2 Uhiskasutatavat puurkaevu.
Eelhinnang on koostatud planeeringu eskiisile, kus esialgu oli kavandatud 31
elamukrunti, mis olid vaiksema pindalaga. Lahenduse koostamise kaigus on kruntide
arv vahenenud 18 elamukrundile ja kruntide pindalad suurenenud ning seega
veetarbimise hulk vahenenud. Kahe puurkaevu rajamine tahendaks pikki
veetorustikke. Ei ole teada, kas kruntidele rajatavaid elamuid hakatakse kasutama
hooajaliselt vbi aastaringselt, samuti ei ole planeeringustaadiumis teada konkreetsed
vee kasutamise kogused. Lahtuvalt ebakorraparasest kasutamisest voib vesi
torustikes roiskuma minna ja muutuda joogikdlbmatuks. Seeparast on igale
elamukrundile on olmevee tarbeks kavandatud individuaalne puurkaev. Vdimalusel
voivad krundiomanikud kokku leppida ja rajada Ghise puurkaevu koos pumplaga. Sel
juhul on seadusjargne puukaevu ja imbsusteemi vaheline kuja 100 m (50 m + 50 m).
Vastavalt Veeseadusele on vdimalik puurkaevu sanitaarkaitse ala vahendada kuni 10
m puurkaevust. Vahendamise tingimused on loetletud Veeseaduses. Tapne
puurkaevu asukoht maaratakse ehitusprojektiga.

Orienteeruv veetarbimine krundi kohta on 0,4 m3/60paevas. Vastavalt Veeseaduse §
28 Ig 3 ei ole planeeritavale puurkaevule sanitaarkaitseala moodustatud. Lahtudes
Keskkonnaministri 16.12.1996 maarusest nr 61 ,Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevotukoha
hooldusnéuded pdhjavee kaitseks® on moodustatud kavandatud puurkaevule
hooldusala, mis tahendab, et Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab
olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prugikastid, vaetise- ja
sonnikuhoidlad, o6limahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu
suunas (jargib Uldjoontes maapinna kallakust) Ulesvoolu ja neist krundi piires
voimalikult kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

3.2 Kanalisatsioon:
Planeeringuala asub Eesti Geoloogiakeskuse Podhjaveekaitstuse kaardi jargi

keskmiselt kaitstud pdhjavee alal (reostusohtlikkuse tase on keskmine).

Vabariigi Valitsuse maaruse nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed” § 6
jargi on lubatud heitvett juhtida pinnasesse:

e kunism?® OOpaevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud péhjaveega
aladel, kasutades vahemalt reovee mehaanilist puhastamist

e kuni 50 m®066paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud
pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist

Neljaliiklemise pere orienteeruv vee tarbimise kogus on ca 0,4 m3/6dpaevas.
Planeeringuga on kavandatud igale krundile omapuhasti ja imbststeem.

Soovituslikult kasutada biopuhasteid vdi eraldada hallvesi ja mustvesi. Mustvesi
koguda kogumismahutisse, mida tUhjendatakse vastavat luba omava ettevdtte poolt
vOi kasutada kuivkaimlaid. Hallvesi immutada labi omapuhasti pinnasesse. Reovee
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immutamisel pinnasesse lahtuda Vabariigi Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013
,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed1®. Soovituslikult leppida krundiomanikel kokku ja rajada Uhised
imbsusteemid.

Kui omapuhasti suublaks on pinnas, peab omapuhasti kavandamisel arvesse vétma
alljargnevaid tingimusi: imbslsteemi kuja (50m) ei kattuks Uhegi Umbruskonnas
paikneva puurkaevu hooldusalaga (10m) vdi sanitaarkaitsealaga (10-200m), arvesse
tuleb votta kdik naabruskonnas asuvad kaevud. Kui reoveekaitlussusteemi voi selle
osa kuja ulatub naabermaaulksusele, on vajalik naabermaaidksuse omaniku poolne
kirjalik kooskdlastus reoveekaitlussusteemi ehitusprojektile (imbslisteemi 50m kuja
seab kitsenduse naabermaalksusele puurkaevu/puuraugu rajamise voi asukoha
suhtes). Maarata v6i moéota omapuhasti imbsitsteemi valjavalitud asukohas pdhjavee
kdérgeim tase maapinnast: koht on sobilik, kui reovee immutusstgavuse ja pdhjavee
kdrgeima taseme vahele jaab aastaringselt ule 1,2 m. Imbsusteemi kavandamisel
eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise susteem (kiirtega lahendus tagab
Uhtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbkaev).

Laheduses olevate puukaevude passiandmete pdhjal on piirkonnas pinnaseks
pohiliselt liiv ja moreen ning maapinna lang on suures osas alla 5%, Karujarve aares
osaliselt Ule 5%. Samade andmete pdhjal on staatiline veetase ca 17 m.

Juhul kui immutamiseks vajalikud tingimused ei ole taidetud paigaldada krundile
kehtivatele nduetele vastav reoveekogumise kaev.

Puhastatud heitvee juhtimisel veekogusse voi pinnasesse tuleb kinni pidada Vabariigi
Valitsuse maarusest nr 99 01.01.2013 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee
suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed*

3.3 Elekter

Litumiseks 0,4kV elektrivdrguga on Elektrilevi OU saarte regioon valjastanud
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 253571. Tehnilised tingimused valjastati
04.07.2017 ja kehtivad kuni 04.07.2019.

Elamukrundi orienteeruvad peakaitsme on 3x25 A.

Jarve detailplaneeringuala varustamiseks elektrienergiaga on planeeritud uus alajaam
olemasoleva kruusatee aarde teemaale. Alajaamale on tagatud 00paevaringne
juurdepaas. Planeeritava alajaama toide on kavandatud Karu 10kV, Jarvesilma
alajaama lahedalt 10kV maakaabliga paralleelselt Karla — Karujarve teega. 10 kV
maakaabli tapne asukoht tapsustatakse elektriprojektiga.

Kruntide elektritoide saadakse uue alajaama baasil 0,4 kV maakaablitega. Maakaablid
ning liitumis- ja jaotuskapid on planeeritud juurdepaasuteede ja kinnistu piiride aarde
Maakaablitele ning jaotus- ja liitumiskilpidele on maaratud servituudivajaduse ala.
Tapne kaablite ja elektrikappide paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringuga moodustatavatel ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le
notariaalne maakasutusdigus enne kruntide mauki.
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3.4 Soojavarustus

Hoonete kitmiseks voib kasutada lokaalseid kitteseadmeid (ahjud, kaminad, lokaalne
katlamaja) voi elektrikitet (erinevad soojuspumbad). Samuti on lubatud
paikesepaneelid.

3.5 Side

Sideteenusega litumiseks kusida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet
pakkuvatelt sideettevotetelt.

4 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Servituudi ala maaramisel lahtutud Asjadigusseadusest, Ehitusseadustikl, Majandus-
ja taristuministri maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad néuded”, Keskkonnaministri
maarusest nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevondi ulatus*.

- Servituudi/ , .
Teeniv L : Sisu Ruumiline ulatus
Kinnisasi Valitseja kitsenduse
InNnisasl .
tudp
Planeeritud 10 kV
. Isiklik kaabel, 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | Mmadalpingekaabel | elektrirajatist
Krunt 1 ja elektrikilp
Planeeritud
Krundid 2-5 teeservituut jUUrdepééSUtee Teeala laius 6 m
kruntidele
Planeeritud 10 kV
. Isiklik kaabel, 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | Madalpingekaabel | elektrirajatist
Krunt 2 ja elektrikilp
Planeeritud
Krundid 1, 3-5 teeservituut juurdepéasutee Teeala laius 6 m
kruntidele
Planeeritud 10 kV
. Isiklik kaabel, 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | Madalpingekaabel | elektrirajatist
Krunt 3 ja elektrikilp
Planeeritud
Krundid 1-2, 4-5 | teeservituut juurdepaasutee Teeala laius 6 m
kruntidele
Planeeritud 10 kV
. Isiklik kaabel, 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | Madalpingekaabel | elektrirajatist
Krunt 4 ja elektrikilp
Planeeritud
Krundid 1-3, 5 teeservituut juurdepéaasutee Teeala laius 6 m
kruntidele
Planeeritud 10 kV
. ikli kaabel, 1 m mdlemal pool
Krunt5 Elektrilevi OU Ls;l;tl:uséigus madalpingekaabel | elektrirajatist
ja elektrikilp
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Planeeritud
Krundid 1-4 teeservituut juurdepaasutee Teeala laius 6 m
kruntidele
" Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 6 Elektrievi 00 | ISKIK madalpingekaabel | geyiriciatist
kasutusdigus | ja elektrikilp :
el Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 7 Elektrilevi OU isiklik madalpingekaabel | ¢\ irajatist P
kasutusSigus | i elektrikilp :
" Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 8 Elekirilevi 00 | \SKIK madalpingekaabel | ¢iclriraiatit
kasutusdigus | i elektrikilp :
- Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 9 Elekirilevi 00 | \SKIK madalpingekaabel | ¢iclrirajatist
kasutusdigus | ja elektrikilp :
" Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 10 Elektrilevi OU Isiklik madalpingekaabel | g0 riraiatist i
kasutusdigus | ja elektrikilp :
o Isiklik Planeeritud 1 m molemal pool
Elektrilevi OU kasutusGigus | Madalpingekaabel | elektrirajatist
Kohalik Avaliku Planeeritud
ohali ) e -
: kasutusega juurdepéasutee Teeala laius 6 m
Krunt 11 omavalitsus eratee kruntidele
VeS|t | et | 2mmdmal oo
veevqtukoha Reaalservituut | * e tuletdrijeveerajatist
valdaja ja veevotukoht
- Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi 00 | SN madalpingekaabel | g0 yyiraiatist
asutusdigus | ja elektrikilp
Krunt 12 .
_ Avaliku Planeeritud
Kohalik kasutusega juurdepaasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus eratee kruntidele
- Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU LS'k“k < madalpingekaabel | g0 riraiatist
asutusdigus | ja elektrikilp
_ Avaliku Planeeritud
Krunt 13 Kohalik kasutusega juurdepaéasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus eratee kruntidele
| LT | 2m ol ool
veevotukoha Reaalservituut | ! e tuletdrijeveerajatist
valdaja ja veevotukoht
Isiklik Planeeritud 1 m mdlemal pool
G sikli i
Elektrilevi OU . madalpingekaabel Lo
kasutusGigus ia elektrikilp elektrirajatist
Krunt 14 .
. Avaliku Planeeritud
Kohalik kasutusega juurdepéasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus eratee kruntidele
iklik Planeeritud 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU Isiklik madalpingekaabel elektrirajatist
kasutusdigus | ja elekirikilp
Krunt 15 ;
. Avaliku Planeeritud
Kohalik kasutusega juurdepaasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus eratee kruntidele
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Veetc_)rustiku 2 i ’EET;? (ral\t/léi torustik 2 m molemal pool
veevqtukoha Reaalservituut | ! e tuletdrieveerajatist
valdaja ja veevotukoht
Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
I sikli ;
Elektrilevi OU . madalpingekaabel A
kasutusdigus ja elektrikilp elektrirajatist
Krunt 16 ;
. Avaliku Planeeritud
KOhaI'k. kasutusega juurdepaéasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus eratee kruntidele
Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 17 Elektrilevi OU SIKlIK-— madalpingekaabel S
kasutusodigus ja elektrikilp elektrirajatist
Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
Krunt 18 Elektrilevi OU SIKIIK— madalpingekaabel o
kasutusoigus ja elektrikilp elektrirajatist
Planeeritud
o Isiklik alajaam, 10 kV 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU kasutusdigus | kaabel, elektrirajatist
Krunt 19 madalpingekaabel
. Avaliku Planeeritud
Kohalik kasutusega juurdepaasutee Teeala laius 6 m
omavalitsus tee kruntidele
Kihelkonna metskond Planeeritud
10 Krunt 18 Teeservituut juurdepaasutee Olemasolev tee
30101:004:0263 Krundile 18
il\ljj;rszr:; Elektrilevi OU Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
ektrilevi . ; L
30101:004:0484 kasutusdigus elektrimaakaabel elektrirajatist

5 PLANEERINGUJARGSED KITSENDUSED

Kitsenduse alus

ulatus

Kitsenduse ruumiline

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ehitusseadustik

Teekaitsevoond
aarmise sodiduraja
valimisest servast 30 m

Maanteeamet

Planeeringuala piirneb
Karla-Karujarve tee
21117

Keskkonnaseadustiku
tldosa seadus’

Kallasrada 4 m kaldast

Saaremaa vald

Kruntidel 9-10, 12-17 on
Karujarve avaliku
kasutusega kallasrada

Keskkonnaseadustiku
tildosa seadus’

Kallasrada 4 m kaldast

Saaremaa vald

Planeeringuala piirneb
avaliku kasutusega
Karujarvega

Veeseadus

Veekaitsevoond
Karujarvel 10 m
tavalisest veepiirist

Saaremaa vald

Planeeringuala piirneb
Karujarvega ja
planeeringualal paikneb
Méadajarv
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Looduskaitseseadus
Kihelkonna valla
uldplaneering

Ehituskeeluvoond
Karujarvel 50 m
tavalisest veepiirist,
metsaalal 100 m,
osaliselt vastavalt
Kihelkonna valla
Uldplaneeringule

Madajarvel 50 m
metsaalal

Koeraojal 25 m kaldast

Saaremaa vald

Planeeringuala piirneb
Karujarvega ja
planeeringualal paikneb
Madajarv ja Koeraoja

Looduskaitseseadus

Kalda piiranguvéénd
Karujarvel 100 m
Méadajarvel 50 m

Saaremaa vald

Planeeringuala piirneb
Karujarvega ja
planeeringualal paikneb
Méadajarv

Veeseadus
Keskkonnaministri
maarus nr 61
,Veehaarde
sanitaarkaitseala

Planeeringualale

moodustamise ja 10 m kaevust Saaremaa vald planeeritud
) o puurkaevude
projekteerimise kord
. ; : hooldusala
ning sanitaarkaitsealata
veevodtukoha
hooldusnduded
pohjavee kaitseks” p 4
Vabariigi valitsuse
maarus nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit-
ja sademevee
suublass_e juhtimise Planeeritud
kohta esitatavad . . . " -
~ o 50 m imbvaljakust Saaremaa vald imbsusteemi kuja
nduded, heit- ja
puurkaevust

sademevee
reostusnaitajate
piirmaarad ning nende
nouete taitmise
kontrollimise meetmed*

6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Detailplaneeringu eskiisile on koostatud 2016 a. keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang, t66 nr 2574/16. Koostajateks keskkonnaspetsialist Ténn
Tuvikene ja Riin Kutsar KMH litsents KMH 0131. Toetudes nimetatud eelhinnangule
otsustas Kihelkonna Vallavalitsus 22.12.2016 a korraldusega nr 123 mitte algatada
kaesoleva detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Lisaks on planeeringualale koostatud AB Artes Terrae OU poolt Jarve, Karu,
Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja Koeraoja ki puistude hinnang (vt
Lisas) ning OU Elustik poolt koostatud Karujarve detailplaneeringu nahkhiirte
eksperthinnang

o Planeeringuala jaab Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused® kaardi alusel rohevérgustiku
tugialale ja Kihelkonna valla uldplaneeringu kohaselt rohevdrgustiku alale.
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Planeeringuala Karujarve poolne alale jaab osaliselt UP jargne vaartuslik
maastik.

Teede, tehnovorkude, hoonete ja Ouealad planeerimisega Kkillustatakse
paratamatult tdna Usna terviklikku metsamassiivi, kuid hajaasustuses sailib
piisavalt metsaala, mistottu elupaik ja rohevorgustik jaab toimima. Arendusega
toimub osaline elupaiga ja roheala killustumine, kuid planeeritavad ehitised ja
rajatised ei piira olulisel maaral loomade liikumist. Kinnistute juurdepaasuteid ei
tohi projekteerida kdrgete teetammidega ega slgavate sademeveekraavidega,
mis vOiksid saada takistuseks vaiksemate loomade liikumisel.

o Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiathususe miinimumnduded®. 27.03.2015

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Liiklussagedus planeeritavat ala labival Karla — Karujarve tee teeldigul on 2017
aasta loenduse tulemuste jargi 355 sdidukit 66paevas, millest séidu- ja pakiautod
on 99% ning veoautod ja autobussid 1%. Planeeritav hoonestus jaab
rigimaanteest minimaalselt 20 m kaugusele, olemasolev hoonestus on
minimaalselt 14 m kaugusel. Hoonestuse asukoha valikul on Ghe kriteeriumina
l&htutud olemasolevate hoonete paiknemisest ja kilgnahtavusalast.

Tolm tekib pdhiliselt kruuskattega teedel ja kuival ajal. Planeeringuala piirnev
rigitee on tolmuvaba kattega. Maantee ja hoonestuse vahele jaab
kdrghaljastusega haljasribad, mis piiravad tolmu ja saaste levikut ning osaliselt
summutab mdra. Lahtuvalt suhteliselt vaikesest liiklussagedusest ja
eelkirjeldatud situatsioonist ei ole vajadust planeerida leevendusmeetmeid
riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks.

o Metsa hooldamisel ja raiete tegemisel ldhtuda AB Artes Terrae OU poolt
koostatud Jarve, Karu, Metsatee, Lodumetsa, Samblametsa, Madajarve ja
Koeraoja ku puistude hinnangust (vt Lisas)

o Viia hoonete lammutamine labi ajavahemikul oktoobrist- mai alguseni. Nii on
vOimalik suure tdendosusega valtida hoonetes varjuvate Uksikute nahkhiirte
hukkumist.

o Haljastuses sailitada vdimalikult palju suure rinnasdiameetriga puid, kuna neis
vOib leiduda nahkhiirtele sobivaid 66nsuseid. Kui osutub vajalikuks selliste puude
langetamine, viia see labi ajavahemikul oktoobrist- mai alguseni.

o Valtida veekogu servade valgustamist tehisvalguse abil.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoodel on voéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
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ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Hoonete kutmiseks vodib kasutada lokaalseid kutteseadmeid (ahjud, kaminad,
lokaalne katlamaja) voi elektrikltet

o Kruntidele on planeeritud individuaalne puurkaev ja lokaalne omapuhasti koos
imbsusteemiga.

o Katuse ja teede sademeveed suunata maapinna kalletega pinnasesse Vdi
olemasolevatesse kraavidesse.

o Igale krundile paigaldada prugikonteinerid. Jaatmekaitlejaga lepingu sélmimine
on kinnistu valdajale kohustuslik.

o Keskkonnaseadustiku uldosa seadusl § 38 jargi on Karujarve aarne kallasraja
laius 4 m ning kaldaomanik peab igauhel lubama kallasrada kasutada. Avaliku
kasutusega kallasrajale juurdepaas on moodda olemasolevat ja planeeritud
avaliku kasutusega erateed ning modda olemasolevaid looduslikke jalgradasid.
Vdédral maatikil asuva tee ja raja kasutamine vastavalt Keskkonnaseadustiku
Uldosa seadusl § 33, mille jargi vdib avalikult kasutatavaid teid ja erateid
kasutada igauks seadustes satestatud ulatuses, teid, mis ei ole rajatised, vdib
kasutada jalgsi, jalgrattaga vo6i muul sellesarnasel viisil liikumiseks, kui seaduses
ei ole satestatud teisiti ning omanik ei vdi keelata eratee ega raja kasutamist
jalgsi, jalgrattaga ega muul sellesarnasel viisil liikumiseks, kui kasutus p&hineb
valjakujunenud taval ega ole talle koormav. Eratee vdi raja kasutamise liigset
koormavust eeldatakse duemaal asuva eratee voi raja korral, kui seaduses ei ole
satestatud teisiti.

6.2 Tuleohutus

Planeeritud elamud kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Krundid, kus hoonestusalade vahelised kauguse on alla 40 m, jaavad Karla —
Karujarve tee aarde. Ulejaanud kruntidel on hoonete vahelised kaugused planeeritud
Ule 40 m. Tuletorje veevotukohana on planeeritud 3 veevotukohta Karla — Karujarve
tee aarde, veevotukohtade omavahelised kaugused on ca 150 m. Veevétukohad
saavad vee Karujarvest.

Krundile 17 juurdepaasutee I6ppu on planeeritud paasteauto mandodverdusala
mddtudega 18,5x18,5 m.

Kustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Projekteerimisel lahtuda EVS 812-6:2012 + Al 2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6:
Tuletdrje veevarustus.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu. Samuti tuleb tagada aastaringne veevotu
voimalus.
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6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uuldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

6.4 Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, sotsiaalsed ja
kultuurilised mojud

Tana on kunagised planeeringualale jaavad eluhooned valdavalt maha jaatud ja
lagunenud, tegemist on jaatmaaga. Ala korrastamine muudab piirkonna
atraktivsemaks ja meelitab valda uusi elanikke, mis omakorda loob tingimused
piirkonna kiiremaks majanduslikuks arenguks, maksujéulise elanikkonna kasvuga
suureneb ndudlus mitmete teenuste osas ja seega luuakse eeldused uute teenuste
pakkumiseks.

Ala valjaarendamine vdib teatud juhtudel muuta piirkonna liikluskorraldust ja
pbhjustada liiklustiheduse kasvu, muuta inimeste valjakujunenud harjumuste (sh
kasutatavate radade, rohealade kasutamise) mustrit ja teatud juhtudel mdjutada
kinnisvara hindasid turul. Karujarve detailplaneeringu elluviimisel voib vahesel maaral
suureneda piirkonna sdiduautode liikluskoormust, kuid arvestades tanast madalat
koormust, ei ole muutus suur ja sellega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamaju.

Kogu arendusel on alale sotsiaalmajanduslikult pigem positivne moju, kuna
sihtotstarbeliselt kasutuses valjas olev jaatmaale luuakse kdrge potentsiaaliga
elamumaa vaartus.

Lahimad kultuurimalestised jaavad planeeringualast enam, kui 2 km kaugusele ja
seega ei ohusta planeeringuga kavandatud tegevused piirkonna kultuurivaartuste
kaitse-eesmarkide saavutamist.

7 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

¢ Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarve maaramisel.

e Planeeringujargsete uhiste tehnorajatiste ja kvartalisisese tee projekteerimine ja
ehitamine vastavalt taotletud ehituslubadele. Juurdepaasuteed sh mahasodidud ja
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Uihised tehnorajatised rajab piirkonna arendaja. Uhised tehnorajatised k&esolevas
planeeringus on kdik planeeritud elektrikaablid koos liitumiskappidega ja koik
tuletdrjevee rajatised (torustikud, veevétukohad).

Tehnovdrgud rajada enne teedele tolmuvabakatte rajamist.
Tehnorajatiste ja juurdepaasutee edasise haldamise korraldab piirkonna arendaja.

Juhul kui soovitakse sdiduteed Ule anda vallale, tuleb teed arendaja poolt rajada
vastavalt Ehitusseadustiku Lisale 1 ja Lisale 2.

Planeeritavatele hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende
pustitamine ning kasutuslubade taotlemine.

Hoonetele ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva ehitise
kasutamiseks vajalikud tehnovorgud ja teed peavad olema nduetekohaselt valja
ehitatud litumispunktideni voi kruntide piirini. Tehnovorkude rajamine toimub
vastavalt krundi valdaja ja vrguvaldajate kokkulepetele.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

8 EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

8.1.1 Krunt1l

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.2 Krunt 2

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. korgus:

8,23 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

7,55 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)
elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
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Harjajoon:
Katusekalle:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.3 Krunt 3

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.4 Krunt4

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.5 Krunt5

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

5,41 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

3,60 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

3,28 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet
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Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.6 Krunt 6

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.7 Krunt?

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

1,84 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

1,92 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3
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8.1.8 Krunt 8

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.9 Krunt9

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.10 Krunt 10

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. korgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

2,99 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

2,97 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°

Keelatud

kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale

TP3

1,69 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba

37-45°
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Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.11 Krunt 11

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.12 Krunt 12

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.13 Krunt 13

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale
TP3

1,04 ha

Uksikelamu maa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Elamumaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

1,08 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,
muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Elamumaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

1,01 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,
muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Elamumaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)
elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
vaba
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Katusekalle:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.14 Krunt 14

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.15 Krunt 15

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.16 Krunt 16

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. korgus:

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

1,23 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,
muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Elamumaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

1,17 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,
muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Elamumaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

1,80 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)
elamu 7,5 m ja abihoone 5 m
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Harjajoon:
Katusekalle:
Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.17 Krunt 17

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:

8.1.18 Krunt 18

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

Maksimaalne hoonete alune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass:
8.1.19 Krunt 19 ehitusodigus:

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete maks. arv krundil:

vaba

3745 °

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

10,07 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

4,90 ha

Uksikelamu maa, metsamaa,

muu looduslik maa

Katastri sihtotstarve Maatulundusmaa

elamu + 3 abihoonet

400 m?

2 (1+katusekorrus)

elamu 7,5 m ja abihoone 5 m

vaba

37-45°

Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale

TP3

0,37 ha

Tee ja tanava maa-ala

Katastri sihtotstarve Transpordimaa
0
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