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JARELEVALVETEENISTUS

Kuressaare 10.08.2018 nr 9-1/5227-1

Ettekirjutus-hoiatus

Kiesoleva ettekirjutuse-hoiatuse adressaadiks on Saare maakond, Saaremaa vald, Valjala alevik,
x (katastritunnus xxx) korter nr X, korter nr x, korter nr x, korter nr x ja korter nr x,
korteriomanikud xxx (isikukood xxx), xxx (isikukood xxx), xxx (isikukood xxx), xxx (isikukood
xxX) Xxx (isikukood xxx) (edaspidi adressaadid).

Ettekirjutuse-hoiatuse eclndu saadeti aadressidele Saare maakond, Saaremaa vald, Valjala alevik,
x (korterid nr X, X, X, X ja X) seisukoha andmiseks tdhtajaga 10 pédeva, so 09.08.2018

Adressaatide poolt kirjalikke vastuvditeid/selgitusi tdhtajaks, so 09.08.2017 kell 17:00 ei
laekunud.

15.06.2018 viis Padsteameti Ladne paddstekeskus ldbi kontrollkdigu korterelamus aadressiga X,
Valjala alevik, Saaremaa vald, Saare maakond. Ehitisregistri andmetel on eelpoolnimetatud
aadressil paikneva ehitise soojusvarustuse liigiks margitud kaugkiite. Kontrollkdigul selgus, et
korteris nr X, nr X ja nr X paiknevad kasutusloata kohtkiittesiisteemid. Lisaks paikneb
kohtkiittesiisteem korruselamu keldris, mis tagab soojusvarustuse korteris nr x ja nr x.

Ehitusseadustik (edaspidi EhS) § 3 ldikele 2 vastavalt on ehitis hoone voi rajatis. Hoone on
viliskeskkonnast katuse ja teiste vilispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Seega on Saare
maakond, Saaremaa vald, Valjala alevik, x (katastritunnus xxx) kinnistul tegemist hoonega.

Ehitisregistri andmetel on Saare maakond, Saaremaa vald, Valjala alevik, x kinnistul paikneva
hoone soojusvarustuse liigiks mérgitud kaugkiite, soojusallikaks katel. Varreldes eespool toodut
Pasdsteameti  kontrollkdigul ndhtuga ei kattu ehitisregistris toodud andmed ja reaalselt
soojusallikaks kasutatavad kiitteseadmed. Kiitteseadmete ohutuse tdendamiseks ei olnud
korteriomanikel esitada ehitusprojekti, -luba ega kasutusluba ning seega on alust arvata, et
kiitteseadmed on ehitatud ilma kohalikku omavalitsust teavitamata ning on ebaseaduslikud.

Vastavalt EhS § 4 1g 3 p 3 kohaselt ehitise iimberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine,
mille kiigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt. Umberehitamisena ei kisitleta
olemasoleva ehitise iiksikute osade vahetamist samavédrsete vastu.



Ehitise Umberchitamine on eelkdige echitamine, mille kdigus muuhulgas paigaldatakse,
muudetakse voi lammutatakse tehnosiisteemi, mis muudab ehitise omadusi.

EhS § 4 Ig 5 kohaselt on tehnosiisteem ehitise toimimiseks, kasutamiseks voi ohutuse tagamiseks
vajalike  seadmete, paigaldiste vOi  kommunikatsioonide kogum  koos  vajalike
konstruktsioonielementidega. Seega saab kasitleda ka kiitteseadmeid tehnosiisteemina.

Korterelamu kiittesiisteemi muutmine kaugkiittesiisteemilt iimber tahkekiittesiisteemile on oluline

ehitises tehtav muutus. Tahkekiittesiisteemi paigaldus on seotud tuleohutusnduetega, mis on
reguleeritud digusakti ja standardiga (tuleohutuse seadus, EVS 812-3). Samuti vdib kiittesiisteemi
paigaldus mdjutada oluliselt naaberkorterite tuleohutust, eriti kui suitsugaaside juhtimiseks
kasutatakse ventilatsioonikanalit.

Elamu ja selle teenindamiseks vajalike hoonete puhul tuleb vastavalt EhS Lisa 1 tabelile
timberehitamise korral esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis, olenevalt hoone suurusest
vajadusel ka ehitusprojekt. To6de valmimise jargselt tuleb esitada kasutusteatis ja olenevalt hoone
suurusest vajadusel ka ehitusprojekt

Lahtudes asjaolust, et tegemist on eespool nimetatud korterites olemasoleva ja aastaid kasutuses
olnud ebaseaduslike kiittesiisteemidega, siis vottes aluseks ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse (EhSRS) § 29 16ike 6, tuleb tellida Saare maakond, Saaremaa vald, Valjala
alevik, x (katastritunnus xxx) kinnistul paikneva hoone kiittesiisteemi seisukorra hindamiseks
audit (eksperthinnang) selleks padevust omavalt isikult (asutuselt), misjédrel on, vottes aluseks
EhSRS § 29 15ike 1 ja § 27 16ike 3, voimalik teha Ehitisregistri keskkonnas kasutusteatis ehitise
timberehitamisel.

EhS § 19 Ig 1 sdtestab, et omanik peab tagama ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse
oigusaktidest tulenevatele nduetele, sealjuures sama l1dike punkt 2 sitestab, et omanik peab tagama
ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike lubade olemasolu ning ndutavate teavituste ja teadete
esitamise. Seega tuleb Saare maakond, Saaremaa vald, Valjala alevik, x (katastritunnus xxx)
kinnistul paikneva hoone kiittesiisteemi seisukorra hindamise audit tellida korteriomanikel, kelle
korterist antud rikkumine avastati.

Eeltoodust tulenevalt ning aluseks vottes ehitusseadustiku § 130 Ig 2



Saaremaa Vallavalitsuse jirelevalveteenistus
annabkorralduse:

1. 60 pieva jooksul, so tihtajaga 01.10.2018 tuleb Saare maakond, Saaremaa vald,
Valjala alevik, x (katastritunnus xxx) korter nr x, korter nr x, korter nr x, korter
nr x ja korter nr x, korteriomanikud xxx (isikukood xxx) ja xxx (isikukood xxx),
xxx (isikukood xxx), xxx (isikukood xxx) xxx (isikukood xxx) omanikel esitada
Saaremaa Vallavalitsusele korter nr X, X, X, X ja X kohta ehitisregistri kaudu
kasutusteatis echitise iimberehitamisel, kasutusteatise juurde esitatavate
dokumentide hulka peab kuuluma kiittesiisteemi seisukorra hindamiseks tehtud
kiittesiisteemide audit.

2. Kaiesoleva ettekirjutuse saab vaidlustada 30 pieva jooksul arvates piAevast, millal
isik kaesolevast ettekirjutusest teada sai voi pidi saama, esitades vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Saaremaa Vallavalitsusele voi
kaebuse halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras Pirnu
Halduskohtule.

3. Ettekirjutuse vaidlustamine ei peata selle tiitmise kohustust ega tiitmiseks
vajalike abinéude rakendamist.
4. Ettekirjutus-hoiatus joustub teatavaks tegemisest.
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