
 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

30.11.2018 nr 9-1/6935-2 

 

Ettekirjutus-Hoiatus 

 

 

Käesoleva ettekirjutuse-hoiatuse adressaadiks on Saare maakond, Saaremaa vald, Eikla küla, x 

(katastritunnus xxx ) korter nr x, korter nr x ja korter nr x.  Korteriomanikud xxx (isikukood xxx) 

ja xxx  (isikukood xxx), xxx (isikukood xxx), xxx (xxx) (edaspidi adressaadid).  

 

Ettekirjutuse-hoiatuse eelnõu saadeti aadressidele Saare maakond, Saaremaa vald, Eikla küla, x, 

(korterid  nr  x, x ja x)  seisukoha andmiseks tähtajaga 10 päeva, so 21.10.2018 

 

05.11.2018 esitas xxx Saaremaa Vallavalitsusele avalduse  ning soovis ettekirjutuse-hoiatuse 

eelnõus toodud tähtaja pikendamist kuni 01.06.2019.a 

30.11.2018 esitas xxx Saaremaa Vallavalitsusele avalduse, milles soovib ettekirjutuse-hoiatuse 

eelnõus toodud tähtaja pikendamist kuni september 2019.a 

 

22.05.2018 viis Päästeameti Lääne päästekeskus läbi kontrollkäigu korterelamus aadressiga x, 

Eikla küla, Saaremaa vald, Saare maakond.   Ehitisregistri andmetel on eespool nimetatud  

aadressil paikneva ehitise soojusvarustuse liigiks märgitud kaugküte. Kontrollkäigul selgus, et 

korterelamu neljas korteris on kasutusel tahkekütusel töötavad kütteseadmed. Korteris nr x on 

kasutusel pliit ja ahi; korterites nr x ja nr x on kasutusel pliit ja soojamüür. Majaelanike ütluste 

alusel paikneb tahkekütusel töötav kütteseade ka korteris nr x, mida ei olnud võimalik selgitada,  

kuna korteriomanik ei viibinud kohapeal.  

 

Ehitusseadustik (edaspidi EhS) § 3 lõikele 2 vastavalt on ehitis hoone või rajatis. Hoone on 

väliskeskkonnast katuse ja teiste välispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Seega on x, Eikla 

küla, Saaremaa vald kinnistul tegemist  hoonega.  

 

Ehitisregistri andmetel on x, Eikla küla, Saaremaa vald kinnistul paikneva hoone soojusvarustuse 

liigiks märgitud kaugküte ja soojusallikaks katel. Võrreldes eespool toodut Päästeameti 

kontrollkäigul nähtuga ei kattu ehitisregistris toodud andmed ja reaalselt soojusallikaks 

kasutatavad kütteseadmed. Kütteseadmete ohutuse tõendamiseks ei olnud korteriomanikel esitada 
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ehitusprojekti, -luba ega kasutusluba ning seega on alust arvata, et kütteseadmed on ehitatud ilma 

kohalikku omavalitsust teavitamata ning on ebaseaduslikud.  

 

Vastavalt EhS § 4 lg 3 p 3 kohaselt ehitise ümberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, 

mille käigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt. Ümberehitamisena ei käsitleta 

olemasoleva ehitise üksikute osade vahetamist samaväärsete vastu. Ehitise ümberehitamine on 

eelkõige ehitamine, mille käigus muuhulgas paigaldatakse, muudetakse või lammutatakse 

tehnosüsteemi, mis muudab ehitise omadusi. 

EhS § 4 lg 5 kohaselt on tehnosüsteem ehitise toimimiseks, kasutamiseks või ohutuse tagamiseks 

vajalike seadmete, paigaldiste või kommunikatsioonide kogum koos vajalike 

konstruktsioonielementidega. Seega saab käsitleda ka kütteseadmeid tehnosüsteemina.  

 

 Korterelamu küttesüsteemi muutmine kaugküttesüsteemilt ümber tahkeküttesüsteemile on oluline 

ehitises tehtav muutus. Tahkeküttesüsteemi paigaldus on seotud tuleohutusnõuetega, mis on 

reguleeritud õigusakti ja standardiga (tuleohutuse seadus, EVS 812-3). Samuti võib küttesüsteemi 

paigaldus mõjutada oluliselt naaberkorterite tuleohutust, eriti kui suitsugaaside juhtimiseks 

kasutatakse ventilatsioonikanalit. 

 

Elamu ja selle teenindamiseks vajalike hoonete puhul tuleb vastavalt EhS Lisa 1 tabelile 

ümberehitamise korral esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis, olenevalt hoone suurusest 

vajadusel ka ehitusprojekt. Tööde valmimise järgselt tuleb esitada kasutusteatis ja olenevalt hoone 

suurusest vajadusel ka ehitusprojekt. 

 

Lähtudes asjaolust, et tegemist on eespool nimetatud korterites olemasoleva ja aastaid kasutuses 

olnud ebaseaduslike küttesüsteemidega, siis võttes aluseks ehitusseadustiku § 18 ja 

planeerimisseaduse rakendamise seaduse (EhSRS) §29 lõike 6, tuleb tellida x, Eikla küla, 

Saaremaa vald kinnistul paikneva hoone korteriomanikel küttesüsteemide ja ehitise 

kandekonstruktsioonide audit või auditid ( juhul, kui ühel auditi tegijal puudub mõlema jaoks 

nõuetekohane pädevus), selleks pädevust omavalt isikult (asutuselt), misjärel on, võttes aluseks 

EhSRS §29 lõike 1 ja §27 lõike 3, võimalik teha ehitisregistri keskkonnas kasutusteatis ehitise 

ümberehitamiseks.  

 

EhS §19 lg 1 sätestab, et omanik peab tagama ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse 

õigusaktidest tulenevatele nõuetele, sealjuures sama lõike punkt 2 sätestab, et omanik peab tagama 

ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike lubade olemasolu ning nõutavate teavituste ja teadete 

esitamise. Seega tuleb x, Eikla küla, Saaremaa vald kinnistul paikneva hoone küttesüsteemi 

seisukorra hindamise audit tellida korteriomanikel, kelle korterist antud rikkumine avastati. 

 

 

 

 

Eeltoodust tulenevalt ning aluseks võttes ehitusseadustiku § 130 lg 2 p 4 ja §133, 

korrakaitseseaduse § 28 lg 1 ja 2 ning asendustäitmise ja sunniraha seaduse § 2, § 7 ja § 10 

 

 

Saaremaa Vallavalitsuse järelevalveteenistus 

annab k o r r a l d u s e: 
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1. Tähtajaga 01.10.2019 tuleb Saare maakond, Saaremaa vald, Eikla küla,x 

(katastritunnus xxx) korter nr x, korter nr x, korter nr x, korteriomanikud xxx 

(isikukood xxx) ja xxx (isikukood xxx); korteriomanik xxx (isikukood xxx); 

korteriomanik xxx (isikukood: xxx)  omanikel esitada Saaremaa Vallavalitsusele 

korter nr x, x ja x kohta ehitusseadustiku § 18 lg 1 kohane küttesüsteemide ja selle 

kandekonstruktsioonide audit või auditid (juhul, kui ühel auditi tegijal puudub 

mõlema jaoks nõuetekohane pädevus.) 

2. Ettekirjutuse õigeaegselt täitmata jätmisel rakendatakse iga korteri puhul eraldi 

EhS § 133 ja KorS § 28 lg 1 ja 2  alusel sunniraha 500 (viissada) eurot. Sunniraha 

rakendatakse vajadusel korduvalt, kuni ettekirjutus on täidetud. 

3. Käesoleva ettekirjutuse saab vaidlustada 30 päeva jooksul arvates päevast, millal 

isik käesolevast ettekirjutusest teada sai või pidi saama, esitades vaide 

haldusmenetluse seaduses sätestatud korras Saaremaa Vallavalitsusele või 

kaebuse halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras Pärnu 

Halduskohtule. 

4. Ettekirjutuse vaidlustamine ei peata selle täitmise kohustust ega täitmiseks 

vajalike abinõude rakendamist. 

5. Ettekirjutus-hoiatus jõustub teatavaks tegemisest. 

 

 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Karel Koovisk 

Järelevalveteenistuse juhataja 

 

 

 

 

 

Martina Kommel, 452 5082 

martina.kommel@saaremaavald.ee 


