
 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

30.11.2018 nr 9-1/7401-2 

 

Ettekirjutus-hoiatus 

 

 

Käesoleva ettekirjutuse-hoiatuse adressaadiks on xxx (isikukood: xxx) (edaspidi adressaat), 

Saaremaa vald, Karja küla, x (katastritunnus xxx) korter nr x omanik.   Ettekirjutuse-hoiatuse 

eelnõu saadeti aadressidele Saaremaa vald, x, x, korter nr x, x kirjaliku seisukoha andmiseks 

tähtajaga 10 päeva, so 09.11.2018 

 

15.11.2018 edastas xxx xxx nimel vastuse (seisukoha), kus teavitab, et  ettekirjutust on asutud 

täitma ning soovib ettekirjutuse tähtaja pikendamist.  

 

06.09.2018 laekus Päästeameti Lääne päästekeskusele  korstnapühkija Raul Kurm´i ettepanek, mis 

on koostatud 23.08.2018 x korteris nr x, x, x, Saaremaa vald küttesüsteemi hoolduse järel. 

Ettepaneku dokumendi sisus on märkmed: Pliit soemüür on ühendatud vent. lõõri. Küttesüsteemil 

puudub kasutusluba. Teen ettepaneku küttesüsteem ära seadustada. Ehitusregistri (edaspidi EHR)  

kohaselt on Saaremaa vald, Karja küla, x (katastritunnus xxx) kinnistul paikneva hoone  

soojusvarustuse liigiks märgitud kaugküte. Päästeameti Lääne päästekeskusel alust arvata, et 

kütteseadme ehitamine on toimunud kohaliku omavalitsuse eelneva loata. 

 

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 4 lg 3 kohaselt on ehitise ümberehitamine ehk 

rekonstrueerimine on ehitamine, mille käigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt.  

EhS § 4 lg 3 p 3 kohaselt on ehitise ümberehitamine  eelkõige ehitamine, mille käigus muuhulgas 

paigaldatakse, muudetakse või lammutatakse tehnosüsteemi, mis muudab ehitise omadusi. 

EhS § 4 lg 5 kohaselt on tehnosüsteem ehitise toimimiseks, kasutamiseks või ohutuse tagamiseks 

vajalike seadmete, paigaldiste või kommunikatsioonide kogum koos vajalike 

konstruktsioonielementidega. Seega on ka kütteseadmeid tehnosüsteemid. 

 EhS §19 lg 1 sätestab, et omanik peab tagama ehitise, ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse 

õigusaktidest tulenevatele nõuetele, sealjuures sama lõike punkt 2 sätestab, et omanik peab 

tagama ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike lubade olemasolu ning nõutavate teavituste 

ja teadete esitamise.  
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Käesoleva kortermaja puhul  tuleb vastavalt ehitusseadustiku lisa 1 tabelile ümberehitamise korral 

esitada kohalikule omavalitsusele ehitusteatis ja ehitusprojekt. Tööde valmimise järgselt tuleb 

esitada kasutusteatis ja olenevalt hoone suurusest vajadusel ka ehitusprojekt.  

Ehitisregistri põhimääruse § 11 kohaselt kantakse registrisse andmed ehitise või ehitamisega 

seonduvate taotluste, teatiste, lubade ja ettekirjutuste koha.  Seega oleks pidanud ehitise 

tehnosüsteemi ümberehitamise puhul  vastav info  kajastuma ka ehitisregistris. 

 

Arvestades, et  kohaliku omavaltust ei ole teavitatud Saaremaa vald, Karja küla, x (katastritunnus 

xxx) korter nr x toimunud küttesüsteemide muutmisest ega vastavasisulisi toiminguid 

ehitisregistrisse kantud on käesoleval juhul tegemist  ebaseadusliku ehitustegevusega 

(mitteseaduslikult paigaldatud küttesüsteemiga.) 

 

Korterelamu küttesüsteemi muutmine kaugküttesüsteemilt tahkeküttesüsteemile on oluline 

ehitises tehtav muutus. Tahkeküttesüsteemi paigaldus on seotud tuleohutusnõuetega, mis on 

reguleeritud õigusakti ja standardiga (tuleohutuse seadus, EVS 812-3 „Ehitiste tuleohutus. Osa 3: 

Küttesüsteemid“). Samuti võib küttesüsteemi paigaldus mõjutada oluliselt naaberkorterite 

tuleohutust, eriti kui suitsugaaside juhtimiseks kasutatakse ventilatsioonikanalit.  

 

Küttesüsteemide seadustamiseks tuleb ehitise ja küttesüsteemi ohutust ja vastavust hinnata EhS § 

18 kohase ehitise auditiga (audititega). Ehitatud  küttesüsteemi seisukorra sobivuse kohta on 

vajalik eksperthinnang, millest nähtub, kas küttesüsteem on  ohutu kasutamiseks.  Ehitise audit 

tuleb teostada hindamaks ehitise  kandekonstruktsioonide vastupidavust. Ehitise auditiga tehakse 

kindlaks, kas olemasolev kandekonstruktsioon (põrand, vahelagi) on piisava kandevõimega, et 

sinna ehitatud kütteseadme ja / või korstna koormust taluda.  Auditit või auditid (juhul, kui ühel 

auditi tegijal puudub mõlema jaoks nõuetekohane pädevus) viiakse läbi selleks pädeva ja 

sõltumatu isiku poolt ning õigusaktidega sätestatud juhtudel. Vajalikud auditid tuleb 

korteriomanikul tellida ise.  

 

 Eeltoodust tulenevalt ning aluseks võttes ehitusseadustiku § 130 lg 2 p 4 ja §133, 

korrakaitseseaduse § 28 lg 1 ja 2 ning asendustäitmise ja sunniraha seaduse § 2, § 7 ja § 10 

 

 

Saaremaa Vallavalitsuse järelevalveteenistus 

annab k o r r a l d u s e: 

 

1. Tähtajaga 01.06.2019 tuleb esitada Saare maakond, Saaremaa vald, Karja küla, x 

(katastritunnus xxx) korter nr x kohta ehitusseadustiku § 18 lg 1 kohane 

küttesüsteemide ja hoone kandekonstruktsioonide audit või auditid (juhul, kui ühel 

auditi tegijal puudub mõlema jaoks nõuetekohane pädevus). 

2. Juhul, kui kohustust ei ole vabatahtlikult õigeaegselt täidetud, määratakse 

ettekirjutuse-hoiatuse punktis üks toodud kohustuse täitmata jätmise eest   

EhS § 133 ja KorS § 28 lg 1 ja 2 alusel sunniraha 500 (viissada) eurot. 

 

2.2.  Sunniraha rakendatakse vajadusel korduvalt, kuni ettekirjutus on täidetud; 

2.3. Sunnivahendi sissenõudmise avaldus kohtutäiturile esitatakse täitekorralduses 

määratud tähtaja saabumisest kolmandal tööpäeval. 
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3. Käesoleva ettekirjutuse-hoiatuse saab vaidlustada 30 päeva jooksul arvates päevast, 

millal isik käesolevast ettekirjutusest-hoiatusest teada sai või pidi saama, esitades 

vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud korras Saaremaa Vallavalitsusele või 

kaebuse halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras Pärnu Halduskohtule. 

4. Ettekirjutuse-hoiatuse vaidlustamine ei peata selle täitmise kohustust ega täitmiseks 

vajalike abinõude rakendamist. 

5. Korraldus jõustub teatavakstegemisest. 

 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Karel Koovisk 

Järelevalveteenistuse juhataja 

 

 

 

 

 

Martina Kommel, 452 5082 

martina.kommel@saaremaavald.ee 


