SAAREMAA VALLAVALITSUS

Regisrikood 77000306, Lossi 1, Kuressaare linn 93819, Saaremaa vald, Saare maakond,
telefon: 452 5000, e-post: vald@saaremaavald.ee

ETTEKIRJUTUS nr 9-1/5934-1

Ettekirjutuse koostamise aeg ja koht: 08. 05. 2023, Lossi 1, Kuressaare linn

Ettekirjutuse teinud isik: Saaremaa valla jirelevalveteenistuse peaspetsialist Ardo Vahter
(telefon 452 5082, e-post ardo.vahter@saaremaavald.ee)

Isik, kellele ettekirjutus tehakse: Maveori Residence OU (driregistri kood 16220749)
Aadress: Saare maakond, Saaremaa vald, Orissaare alevik, Kuivatu mnt 34, 94601

Kontakt: kinnisvara@hild.ee: haldus@hild.ee

RESOLUTSIOON

Lihtudes ehitusseadustiku (EhS) § 130 10ikest 2 ja korrakaitseseaduse (KorS) § 28 Idikest 1
teeb Saaremaa Vallavalitsus Maveor Residence OU-le ettekirjutuse:

Peatada koheselt Orissaare Kuivastu mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029) asuva
hoone EHR koodiga 106013446 iimberehitustood kuni vallavalitsuse poolt on heaks
kiidetud kiimasolevate ehitustoodega kooskolas olev ehitusprojekt, milline tuleb esitada
Ehitisregistri kaudu ehitusteatise koosseisus.

Ettekirjutuse tiitmise tihtpiev on ettekirjutuse teadasaamise piev voi piaev, millal oleks
pidanud ettekirjutusest teada saama.

Ettekirjutuse tiditmisest palume teavitada ametiisikut Kkirjalikult e-posti aadressil
ardo.vahter@saaremaavald.ee.

Ettekirjutuse aluseks olevad faktilised ja diguslikud asjaolud

06.10.2022 lackus Saaremaa vallavalitsuse (edaspidi vallavalitsus) info, et Orissaare Kuivastu
mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029) asuvat hoonet EHR koodiga 106013446 chitatakse
timber erinevalt lahendusest, milline sai heakskiidu haldusaktiga nr 2112994/03447.
Ehitusseadustiku § 35 1digete 1 ja 3 ning ehitusseadustiku Lisa 1 tabeli kohaselt tuleb hoone,
millise ehitisealune pindala on tile 60 m2 , {imberehitamisel eluhooneks esitada ehitusteatis ja
ehitusprojekt.

Toimuvate timberehitustddde kohta ehitusprojekti antud sétete kohaselt ehitusteatise koosseisus
esitatud et ole.
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Ehitusseadustiku § 19 1dige 1 punkt 2 alusel on ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike
lubade olemasolu ning ndutavate teavituste ja esitamine echituse omaniku kohustus.
Kinnistusregistri andmetel on Orissaare Kuivastu mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029)
omanikud Maveori Residence OU (driregistri kood 16220749) ja Maravo aktsiaselts (iriregistri
kood 11000517).

Eelpooltoodut arvesse vottes edastas vallavalitsus Maveori Residence OU-le ja Maravo
aktsiaseltsile 21. 10. 2022.a e-kirja nr. 9-1/5934-1 ndudega ehitustoode koheseks peatamiseks
aadressil Orissaare, Kuivastu mnt 34 kuni vallavalitsuse poolt on heaks kiidetud kdimasolevate
ehitustdodega kooskolas olev ehitusprojekt, milline tuleb esitada Ehitisregistri kaudu
chitusteatise koosseisus.

E-kiri saadeti ettevotete &riregistrijargsetele  aadressidele  kinnisvara@hild.ee  ja
maravo(@maravo.ee. E-kirja kéttesaamist paluti kinnitada vastuskirjaga.

24. 10. 2022 teatas Maravo AS, et on e-kirja kétte saanud ja et ei teosta objektil mingeid
ehitustdid ja ka ei plaani neid ldhiajal teha. Maveori Residence OU e-kirja kitte saamist
ehitustegevuse peatamise ndudega tinase seisuga kinnitanud ei ole.

27.03. 2023 aastal viisid vallavalitsuse kasutuslubade ja ehituskontrolli spetsialist Ullar Jogi ja
jarelevalveteenistuse peaspetsialist Ardo Vahter Orissaares Kuivastu mnt. 34 kinnistul 14bi
paikvaatluse, mille kdigus tuvastati, et ehitustodd objektil jatkuvad. Vallavalitsusele teada
olevalt ehitustood Orisaare alevikus Kuivastu mnt. 34 kinnistul jatkuvad ka kdesoleval ajal.
Vallavalitsuse poolt heaks kiidetud kédimasolevate ehitustoddega kooskodlas olevat
ehitusprojekti ehitusteatise koosseisus Ehitusregistri kaudu esitatud ei ole. Samas saab eeldada,
et Maveori Residence OU on kinnistul toimuvast ebaseaduslikust ehitustegevusest teadlik. Seda
kinnitavad e-posti aadressilt haldus@hild.ee vallavalitsuse kasutuslubade ja ehituskontrolli
spetsialistile saabunud kirjad.

27.03. 2023. a aadressil Saaremaa vald Orissaare alevik Kuivastu mnt. 34 kinnistu visuaalse
paikvaatluse teostamiste kdigus on tuvastatud, et kinnistul asuvat hoonet EHR koodiga
106013446 ehitatakse timber erinevalt lahendusest, milline sai heakskiidu haldusaktiga nr
2112994/03447. Hinnanguliselt on ehitise ehitusalune pind iile 60 m?> ning ehitise kdrgus
maapinnast on iile viie meetri (vt paikvaatlus akti).

Vastavalt EhS § 4 Ig 1 on ehitise piistitamine, rajamine, lammutamine ja muu ehitisega seonduv
tegevus, mille tulemusel ehitis tekib vo1 muutuvad selle fiilisikalised omaduse ehitamine. EhS
§ 38 lg 2 kohaselt peab EhS lisas 1 nimetatud juhtudel olema ehitamiseks ehitusluba.
Ehitusseadustiku § 35 1digete 1 ja 3 ning ehitusseadustiku Lisa 1 tabeli kohaselt tuleb hoone,
millise ehitisealune pindala on iile 60 m2, timberehitamisel eluhooneks esitada ehitusteatis ja
ehitusprojekt. Kuivastu mnt. 34 kinnistul tehtavate timberehitustoode kohta ehitusprojekti antud
satete kohaselt ehitusteatise koosseisus esitatud ei ole, seega on kinnistu omanik rikkunud
ehitusseadustikku. Teostatud ehitustodde kohta on koostatud paikvaatluse akt ja tehtud foto.

Arakuulamine

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 40 Ig 3 p 1 viiakse haldusmenetlust 14bi menetlusosalise
arvamust ja vastuvditeid dra kuulamata, kuna viivitusest tuleneva kahju drahoidmiseks ja
avalike huvide kaitseks on vaja viivitamatult tegutseda. Ehitamine peab toimuma vastavalt
registreeritud ehitusprojektile. Vastavalt EhS § 12 Ig 1 tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt,
jérgides ehitise ja ehitamise kohta kehtivaid ndudeid. EhS § 8 sétestab, et ehitis, ehitamine ja
ehitise kasutamine ning ehitamisega seonduv muu tegevus peab olema ohutu. Avalikes huvides
on, et ehitis (vai selle osa) oleks projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja
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ehitusprojekti kisitlevate digusaktide kohaselt ehk diguspéraselt ning ei toimuks omavolilist
ehitustegevust.

Kuna puudub vallavalitsuse poolt heaks kiidetud ehitusprojekt ei saa olla kindel, et
ehitustegevus vastab chitisele ette ndhtud nduetele ja et see ei kujuta ohtu inimese elule,
tervisele, varale voi keskkonnale. Samuti voib ilma ehitusloata pidev edasi ehitamine kaasa tuua
voimaliku kahju omanikule, juhul kui ehitusloa véljastamiseks esinevad diguslikud takistused,
mistottu voib osutuda vajalikuks taastada ehituseelne olukord.

Eeltoodust tulenevalt on vajalik tegutseda viivitamatult. Arakuulamine ei tdidaks oma
eesmirki, kuna ettekirjutuse tegemise aluseks olevad olulised faktilised asjaolud on
paikvaatlusega tuvastatud.

Piadevus ettekirjutuse tegemiseks

Ettekirjutuse tegemise padevus tuleneb EhS § 130 16ikest 2, mille kohaselt riiklikku jarelevalvet
ehitusseadusest tulenevate nduete iile teostab kohaliku omavalitsuse tiksus.

KorS § 28 16ike 1 kohaselt on padeval korrakaitseorganil ohu vdi korrarikkumise korral digus
panna avaliku korra eest vastutavale isikule ettekirjutusega ohu torjumise voi korrarikkumise
korvaldamise kohustus ning hoiatada teda sama paragrahvi Idikes2 voi3 nimetatud
haldussunnivahendite kohaldamise eest, kui isik ei tdida kohustust hoiatuses madratud tdhtaja
jooksul. Vastavalt KorS § 23 Idikele 3 on isikul kohustus taluda tema suhtes seaduses sétestatud
alusel ja korras kohaldatavaid riikliku jarelevalve meetmeid. KorS § 23 1dike 4 kohaselt on
korrakaitseorganil digus sama paragrahvi ldikes 3 nimetatud kohustuse tditmise tagamiseks
teha jirelevalve subjektile ettekirjutus ning rakendada sunniraha asendustditmise ja sunniraha
seaduses sétestatud alusel ja korras.

Hoiatus

KorS § 28 16ike 1 kohaselt on ohu voi korrarikkumise korral pddeval korrakaitseorganil digus
panna avaliku korra eest vastutavale isikule ettekirjutusega ohu tdrjumise voi korrarikkumise
korvaldamise kohustus ning hoiatada teda sama paragrahvi loikes 2 voi 3 nimetatud
haldussunnivahendite kohaldamise eest, kui isik ei tdida kohustust hoiatuses méairatud téhtaja
jooksul.

KorS § 28 I1d6ike 2 jdrgi vOib sama paragrahvi 1oikes 1 nimetatud ettekirjutuse tiita
asendustditmise ja sunniraha seaduses (ATSS) sétestatud vahenditega ja korras, kui avaliku
korra eest vastutav isik ei tdida seda ettekirjutust tdhtaegselt. Ldhtudes ATSS § 7 1digetes 1, 2
ja 5 sétestatust ning seoses vajadusega selgitada kohustatud isikule ettekirjutuse nr. 9-1/626-2
tditmata jitmisega kaasnevaid tagajirgi, teeb Saaremaa Vallavalitsus Maveor Residence OU-le
hoiatuse ning selgitab:

Juhul, kui Maveor Residence OU ei tiida ettekirjutuse resolutsioonis nimetatud
kohustust, rakendab Saaremaa Vallavalitsus KorS § 28 16ike 2, EhS § 133 ning ATSS § 8
l1oike 1 ja § 10 1dike 1 alusel sunniraha summas 1000 eurot.

Sunniraha nédol on tegemist mdjutusvahendi, mitte karistusega. Sunniraha eesmérk on, et isik
tdidaks oma kohustuse ning jéargiks kohustusi ka edaspidi. EhS § 133 sétestab, et kohustuse
tditmisele sundimiseks on sunniraha iilemmaér fiitisilisele isikule 6400 ja juriidilisele isikule
450 000 eurot. Vallavalitsus leiab, et praegusel juhul on sunniraha rakendamine 1000 eurot tud



tahtajaks tditmata kohustuse eest piisavalt motiveeriv haldussunnivahend, et mojutada Maveor
Residence OU-d tditma temale ettekirjutusega pandud kohustust.

Vallavalitsus juhib tdahelepanu, et kui ettekirjutuse vabatahtlikuks tditmiseks antud téhtaeg on
moddunud, ei tdhenda see isikule pandud kohustuse 16ppemist ning isikul ei ole voimalik jaddda
ootama uut tdhtaega, vaid ta peab ettekirjutusega pandud kohustuse tditma esimesel voimalusel.

Vastavalt ATSS § 15 10ikes 1 sdtestatule ndutakse sunniraha sisse tditemeneluse seadustikus
sdtestatud korras nagu kohtuotsusest tulenev rahaline ndue. Sunniraha rakendatakse
ettekirjutuse tiitmata jatmisel igakuiselt.

Selgitame tdiendavalt, et ettekirjutuse téhtajaks tditmata jatmise korral on vallavalitsus
digustatud rakendama hoiatuses méargitud sunniraha ning sellisel juhul ei ole ettekirjutuse
saajal digust valida, kas tdita ettekirjutus voi tasuda sunniraha, vaid ta on kohustatud tditma
ettekirjutuse. Ettekirjutust tditmata jittes kditub adressaat digusvastaselt ja peab arvestama
sunniraha rakendamise vdoimalusega.

Sunniraha rakendamise korral tuleb sunniraha tasuda Saaremaa Vallavalitsuse arveldusarvele:

Luminor Bank AS: EE871700017000767815
SEB Pank AS: EE851010602007390004
Swedbank AS: EE362200221068434358

Selgitus: sunniraha (Maveori Residence OU).

Kui Teile méiératud sunniraha ei ole tasutud eelnimetatud tihtajaks Saaremaa Vallavalitsuse
arveldusarvele, edastame tditmata ettekirjutuse tditedokumendina kohtutditurile, kes nduab
sunniraha Teie kéest sisse sundkorras. Juhime teie tdhelepanu asjaolule, et kohtutéituri
ametitoimingud on tasulised, mistdttu lisandub sunnirahale kohtutiituri tasu. Sunniraha on
voimalik rakendada korduvalt.

Juhised Gigusrikkumise korvaldamiseks

Ehitustegevuse seadustamiseks tuleb koostada nduetele vastav ehitusprojekt ning esitada see
koos ehitusloa taotlusega elektrooniliselt ehitisregistri (www.ehr.ee) kaudu Saaremaa
Vallavalitsusele menetlemiseks ja registreerimiseks. Ehitusloa taotluse ldbivaatamise eest tuleb
tasuda riigildivu 250 eurot. Ehitusloa taotluse menetluse ja selle esitamise kohta annab
lisainformatsiooni  vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonna kasutuslubade ja
ehituskontrolli spetsalist Ullar Jogi 736 1254, e-post ullar.jogi@saaremaavald.ee.
Ehitustegevuse jatkamiseks peab olema  kédimasolevate ehitustoodega kooskdlas olev
ehitusprojekt.

Ettekirjutus saadetakse e-posti aadressile haldus@hild.ee

Kéesoleva ettekirjutuse peale vdib esitada Saaremaa Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates ettekirjutusest teadasaamise pievast voi
pdevast, millal oleks pidanud ettekirjutusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna
halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
ettekirjutuse teatavakstegemisest. Ettekirjutuse vaidlustamine ei peata selle tditmise kohustust.
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Lugupidamisega
(digitaalselt allkirjastatud)
Ardo Vahter

jérelevalve peaspetsialist



