
                                                      SAAREMAA VALLAVALITSUS 

Regisrikood 77000306, Lossi 1, Kuressaare linn 93819, Saaremaa vald, Saare maakond, 

telefon: 452 5000,  e-post: vald@saaremaavald.ee 

 

                                                      ETTEKIRJUTUS nr 9-1/5934-1 

 

Ettekirjutuse koostamise aeg ja koht: 08. 05. 2023, Lossi 1, Kuressaare linn 

 

Ettekirjutuse teinud isik: Saaremaa valla järelevalveteenistuse peaspetsialist Ardo Vahter 

(telefon  452 5082, e-post ardo.vahter@saaremaavald.ee) 

 

Isik, kellele ettekirjutus tehakse: Maveori Residence OÜ (äriregistri kood 16220749) 

Aadress: Saare maakond, Saaremaa vald, Orissaare alevik, Kuivatu mnt 34, 94601  

Kontakt: kinnisvara@hild.ee; haldus@hild.ee 

 

RESOLUTSIOON 

Lähtudes ehitusseadustiku (EhS) § 130 lõikest 2 ja  korrakaitseseaduse (KorS) § 28 lõikest 1 

teeb Saaremaa Vallavalitsus Maveor Residence OÜ-le ettekirjutuse: 

Peatada koheselt Orissaare Kuivastu mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029) asuva 

hoone EHR koodiga 106013446 ümberehitustööd kuni vallavalitsuse poolt on heaks 

kiidetud käimasolevate ehitustöödega kooskõlas olev ehitusprojekt, milline tuleb esitada 

Ehitisregistri kaudu ehitusteatise koosseisus.  

 

Ettekirjutuse täitmise tähtpäev on ettekirjutuse teadasaamise päev või päev, millal oleks 

pidanud ettekirjutusest teada saama. 

 

Ettekirjutuse täitmisest palume teavitada ametiisikut kirjalikult e-posti aadressil 

ardo.vahter@saaremaavald.ee. 

 

 

Ettekirjutuse aluseks olevad faktilised ja õiguslikud asjaolud 

 

06.10.2022 laekus Saaremaa vallavalitsuse (edaspidi vallavalitsus) info, et Orissaare Kuivastu 

mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029) asuvat hoonet EHR koodiga 106013446 ehitatakse 

ümber erinevalt lahendusest, milline sai heakskiidu haldusaktiga nr 2112994/03447.  

Ehitusseadustiku § 35 lõigete 1 ja 3 ning ehitusseadustiku Lisa 1 tabeli kohaselt tuleb hoone, 

millise ehitisealune pindala on üle 60 m2 , ümberehitamisel eluhooneks esitada ehitusteatis ja 

ehitusprojekt.  

Toimuvate ümberehitustööde kohta ehitusprojekti antud sätete kohaselt ehitusteatise koosseisus 

esitatud ei ole.  
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Ehitusseadustiku § 19 lõige 1 punkt 2 alusel on ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike 

lubade olemasolu ning nõutavate teavituste ja esitamine ehituse omaniku kohustus. 

Kinnistusregistri andmetel on Orissaare Kuivastu mnt 34 (katastritunnus 55001:008:0029) 

omanikud Maveori Residence OÜ (äriregistri kood 16220749) ja Maravo aktsiaselts (äriregistri 

kood 11000517).  

Eelpooltoodut arvesse võttes edastas vallavalitsus Maveori Residence OÜ-le ja Maravo 

aktsiaseltsile 21. 10. 2022.a e-kirja nr. 9-1/5934-1 nõudega ehitustööde koheseks peatamiseks 

aadressil Orissaare, Kuivastu mnt 34 kuni vallavalitsuse poolt on heaks kiidetud käimasolevate 

ehitustöödega kooskõlas olev ehitusprojekt, milline tuleb esitada Ehitisregistri kaudu 

ehitusteatise koosseisus.  

E-kiri saadeti ettevõtete äriregistrijärgsetele aadressidele kinnisvara@hild.ee ja 

maravo@maravo.ee. E-kirja kättesaamist paluti kinnitada vastuskirjaga.  

 

24. 10. 2022 teatas Maravo AS, et on e-kirja kätte saanud ja et ei teosta objektil mingeid 

ehitustöid ja ka ei plaani neid lähiajal teha. Maveori Residence OÜ e-kirja kätte saamist 

ehitustegevuse peatamise nõudega tänase seisuga kinnitanud ei ole.  

27.03. 2023 aastal viisid vallavalitsuse kasutuslubade ja ehituskontrolli spetsialist Üllar Jõgi ja 

järelevalveteenistuse peaspetsialist Ardo Vahter Orissaares Kuivastu mnt. 34 kinnistul läbi 

paikvaatluse, mille käigus tuvastati, et ehitustööd objektil jätkuvad. Vallavalitsusele teada 

olevalt ehitustööd Orisaare alevikus Kuivastu mnt. 34 kinnistul jätkuvad ka käesoleval ajal. 

Vallavalitsuse poolt heaks kiidetud käimasolevate ehitustöödega kooskõlas olevat 

ehitusprojekti ehitusteatise koosseisus Ehitusregistri kaudu esitatud ei ole. Samas saab eeldada, 

et Maveori Residence OÜ on kinnistul toimuvast ebaseaduslikust ehitustegevusest teadlik. Seda 

kinnitavad e-posti aadressilt haldus@hild.ee vallavalitsuse kasutuslubade ja ehituskontrolli 

spetsialistile saabunud kirjad.  

27. 03. 2023. a aadressil Saaremaa vald Orissaare alevik Kuivastu mnt. 34  kinnistu visuaalse 

paikvaatluse teostamiste käigus on tuvastatud, et kinnistul asuvat hoonet EHR koodiga 

106013446 ehitatakse ümber erinevalt lahendusest, milline sai heakskiidu haldusaktiga nr 

2112994/03447. Hinnanguliselt on ehitise ehitusalune pind üle 60 m²  ning ehitise kõrgus 

maapinnast on üle viie meetri (vt paikvaatlus akti).  

Vastavalt EhS § 4 lg 1 on ehitise püstitamine, rajamine, lammutamine ja muu ehitisega seonduv 

tegevus, mille tulemusel ehitis tekib või muutuvad selle füüsikalised omaduse ehitamine. EhS 

§ 38 lg 2 kohaselt peab EhS lisas 1 nimetatud juhtudel olema ehitamiseks ehitusluba. 

Ehitusseadustiku § 35 lõigete 1 ja 3 ning ehitusseadustiku Lisa 1 tabeli kohaselt tuleb hoone, 

millise ehitisealune pindala on üle 60 m2, ümberehitamisel eluhooneks esitada ehitusteatis ja 

ehitusprojekt. Kuivastu mnt. 34 kinnistul tehtavate ümberehitustööde kohta ehitusprojekti antud 

sätete kohaselt ehitusteatise koosseisus esitatud ei ole, seega on kinnistu omanik rikkunud 

ehitusseadustikku. Teostatud ehitustööde kohta on koostatud paikvaatluse akt ja tehtud foto. 

 

 

Ärakuulamine 

 

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 40 lg 3 p 1 viiakse haldusmenetlust läbi menetlusosalise 

arvamust ja vastuväiteid ära kuulamata, kuna viivitusest tuleneva kahju ärahoidmiseks ja 

avalike huvide kaitseks on vaja viivitamatult tegutseda. Ehitamine peab toimuma vastavalt  

registreeritud ehitusprojektile. Vastavalt EhS § 12 lg 1 tuleb ehitada ehitusprojekti kohaselt, 

järgides ehitise ja ehitamise kohta kehtivaid nõudeid. EhS § 8 sätestab, et ehitis, ehitamine ja 

ehitise kasutamine ning ehitamisega seonduv muu tegevus peab olema ohutu. Avalikes huvides 

on, et ehitis (või selle osa) oleks projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja 
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ehitusprojekti käsitlevate õigusaktide kohaselt ehk õiguspäraselt ning ei toimuks omavolilist 

ehitustegevust.  

 

Kuna puudub vallavalitsuse poolt heaks kiidetud ehitusprojekt ei saa olla kindel, et 

ehitustegevus vastab ehitisele ette nähtud nõuetele ja et see ei kujuta ohtu inimese elule, 

tervisele, varale või keskkonnale. Samuti võib ilma ehitusloata pidev edasi ehitamine kaasa tuua 

võimaliku kahju omanikule, juhul kui ehitusloa väljastamiseks esinevad õiguslikud takistused, 

mistõttu võib osutuda vajalikuks taastada ehituseelne olukord.  

Eeltoodust tulenevalt on vajalik tegutseda viivitamatult.  Ärakuulamine ei täidaks oma 

eesmärki, kuna ettekirjutuse tegemise aluseks olevad olulised faktilised asjaolud on 

paikvaatlusega tuvastatud.  

 

 Pädevus ettekirjutuse tegemiseks 

 

Ettekirjutuse tegemise pädevus tuleneb EhS § 130 lõikest 2, mille kohaselt riiklikku järelevalvet 

ehitusseadusest tulenevate nõuete üle teostab kohaliku omavalitsuse üksus.  

 

KorS § 28 lõike 1 kohaselt  on pädeval korrakaitseorganil ohu või korrarikkumise korral õigus 

panna avaliku korra eest vastutavale isikule ettekirjutusega ohu tõrjumise või korrarikkumise 

kõrvaldamise kohustus ning hoiatada teda sama paragrahvi lõikes 2 või 3 nimetatud 

haldussunnivahendite kohaldamise eest, kui isik ei täida kohustust hoiatuses määratud tähtaja 

jooksul. Vastavalt KorS § 23 lõikele 3 on isikul kohustus taluda tema suhtes seaduses sätestatud 

alusel ja korras kohaldatavaid riikliku järelevalve meetmeid. KorS § 23 lõike 4 kohaselt on 

korrakaitseorganil  õigus sama paragrahvi lõikes 3 nimetatud kohustuse täitmise tagamiseks 

teha järelevalve subjektile ettekirjutus ning rakendada sunniraha asendustäitmise ja sunniraha 

seaduses sätestatud alusel ja korras. 

  

Hoiatus 

 

KorS § 28 lõike 1 kohaselt on ohu või korrarikkumise korral pädeval korrakaitseorganil õigus 

panna avaliku korra eest vastutavale isikule ettekirjutusega ohu tõrjumise või korrarikkumise 

kõrvaldamise kohustus ning hoiatada teda sama paragrahvi lõikes 2 või 3 nimetatud 

haldussunnivahendite kohaldamise eest, kui isik ei täida kohustust hoiatuses määratud tähtaja 

jooksul.             

 

KorS § 28 lõike 2 järgi võib sama paragrahvi lõikes 1 nimetatud ettekirjutuse täita 

asendustäitmise ja sunniraha seaduses (ATSS) sätestatud vahenditega ja korras, kui avaliku 

korra eest vastutav isik ei täida seda ettekirjutust tähtaegselt. Lähtudes ATSS § 7 lõigetes 1, 2 

ja 5 sätestatust ning seoses vajadusega selgitada kohustatud isikule ettekirjutuse nr. 9-1/626-2 

täitmata jätmisega kaasnevaid tagajärgi, teeb Saaremaa Vallavalitsus Maveor Residence OÜ-le 

hoiatuse ning selgitab:  

 

Juhul, kui Maveor Residence OÜ ei täida ettekirjutuse resolutsioonis nimetatud 

kohustust, rakendab Saaremaa Vallavalitsus KorS § 28 lõike 2, EhS § 133 ning ATSS § 8 

lõike 1 ja § 10 lõike 1 alusel sunniraha summas 1000  eurot. 

 

Sunniraha näol on tegemist mõjutusvahendi, mitte karistusega. Sunniraha eesmärk on, et isik 

täidaks oma kohustuse ning järgiks kohustusi ka edaspidi. EhS § 133 sätestab, et kohustuse 

täitmisele sundimiseks on sunniraha ülemmäär füüsilisele isikule 6400 ja juriidilisele isikule 

450 000 eurot. Vallavalitsus  leiab, et praegusel juhul on sunniraha rakendamine 1000 eurot tud 



tähtajaks täitmata kohustuse eest piisavalt motiveeriv haldussunnivahend, et mõjutada Maveor 

Residence OÜ-d täitma temale ettekirjutusega pandud kohustust.  

 

Vallavalitsus juhib tähelepanu, et kui ettekirjutuse vabatahtlikuks täitmiseks antud tähtaeg on 

möödunud, ei tähenda see isikule pandud kohustuse lõppemist ning isikul ei ole võimalik jääda 

ootama uut tähtaega, vaid ta peab ettekirjutusega pandud kohustuse täitma esimesel võimalusel.    

 

Vastavalt ATSS § 15 lõikes 1 sätestatule nõutakse sunniraha sisse täitemeneluse seadustikus 

sätestatud korras nagu kohtuotsusest tulenev rahaline nõue. Sunniraha rakendatakse 

ettekirjutuse täitmata jätmisel igakuiselt.  

 

Selgitame täiendavalt, et ettekirjutuse tähtajaks täitmata jätmise korral on vallavalitsus 

õigustatud rakendama hoiatuses märgitud sunniraha ning sellisel juhul ei ole ettekirjutuse 

saajal õigust valida, kas täita ettekirjutus või tasuda sunniraha, vaid ta on kohustatud täitma 

ettekirjutuse. Ettekirjutust täitmata jättes käitub adressaat õigusvastaselt ja peab arvestama 

sunniraha rakendamise võimalusega.  

Sunniraha rakendamise korral tuleb sunniraha tasuda Saaremaa Vallavalitsuse arveldusarvele:  

Luminor Bank AS: EE871700017000767815 

SEB Pank AS:  EE851010602007390004 

Swedbank AS: EE362200221068434358 

Selgitus:  sunniraha (Maveori Residence OÜ). 

 

Kui Teile määratud sunniraha ei ole tasutud eelnimetatud tähtajaks Saaremaa Vallavalitsuse 

arveldusarvele, edastame täitmata ettekirjutuse täitedokumendina kohtutäiturile, kes nõuab 

sunniraha Teie käest sisse sundkorras. Juhime teie tähelepanu asjaolule, et kohtutäituri 

ametitoimingud on tasulised, mistõttu lisandub sunnirahale kohtutäituri tasu. Sunniraha on 

võimalik rakendada korduvalt. 

 

Juhised õigusrikkumise kõrvaldamiseks  

Ehitustegevuse seadustamiseks tuleb koostada nõuetele vastav ehitusprojekt ning esitada see 

koos ehitusloa taotlusega elektrooniliselt ehitisregistri (www.ehr.ee) kaudu Saaremaa 

Vallavalitsusele menetlemiseks ja registreerimiseks. Ehitusloa taotluse läbivaatamise eest tuleb 

tasuda riigilõivu 250 eurot. Ehitusloa taotluse menetluse ja selle esitamise kohta annab 

lisainformatsiooni vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonna kasutuslubade ja 

ehituskontrolli spetsalist Üllar Jõgi 736 1254, e-post ullar.jogi@saaremaavald.ee. 

Ehitustegevuse jätkamiseks peab olema  käimasolevate ehitustöödega kooskõlas olev 

ehitusprojekt. 

 

Ettekirjutus saadetakse e-posti aadressile haldus@hild.ee 

 
 

Käesoleva ettekirjutuse peale võib esitada Saaremaa Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates ettekirjutusest teadasaamise päevast või 

päevast, millal oleks pidanud ettekirjutusest teada saama või esitada kaebuse Tallinna 

halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates 

ettekirjutuse teatavakstegemisest. Ettekirjutuse vaidlustamine ei peata selle täitmise kohustust.  
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Lugupidamisega  

(digitaalselt allkirjastatud)  

Ardo Vahter  

järelevalve peaspetsialist  


