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Andmed

71401:001:2574 Saare maakond, Saaremaa vald, Kuressaare linn, Liiva tn 11a

Suurus 803 m?, sihtotstarve Elamumaa 100%

Detailplaneering puudub.

Taotluse alusel soovitakse piistitada elamu.

EHR: andmetel on krunt hoonestamata, eelnevalt krundil olnud hooned on lammutatud.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Maatiksusel kehtivat detailplaneeringut ei ole.

PlanS §125 lg 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele voi selle vahetusse ldhedusse jddvale hoonestatud voi
hoonestamata kinnisasjale hoone ja seda teenindavad ehitised, kui iildplaneeringus on méiratud
vastava ala lildised kasutus- ja ehitustingimused ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka tildplaneeringus méiratud muude tingimustega. Projekteerimistingimusi voib anda
ka juhul, kui tildplaneeringus puuduvad piisavad ehitustingimused, kuid ehitis sobitub mahuliselt
ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning iildplaneeringus méératud kasutus- ja muid tingimusi.

PlanS §125 lg 6 alusel kohaliku omavalitsuse liksus méairab ehitusseadustiku § 26 16ikes 4
nimetatud tingimused.

Haldusmenetluse seaduse § 5 10ikest 2 tulenevast pohimdttest tuleb kohalikul omavalitusel
kaaluda detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumist, kui see v3ib olla taotletava
ehitusdiguse saamiseks ebaproportsionaalselt koormav ning detailplaneering ei pakuks
tdiendavat vaartust.

Saaremaa vallavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotlus Liiva 11a elamu piistitamiseks.

Maaiiksus piirneb pereelamumaa kruntidega, kus paiknevad madalad elamud, harjakdrgusega
kuni 8 meetrit. Piirkonnale omaselt on naaberhoonetel esindatud puitlaudis (puitvooder) voi
kivi/krohv. Mdnel Noukogude-perioodi 16pu poole ehitatud naaberelamul on kasutatud ka puhast
tellisseina. Hoonete katusekalded on iisna jarsud, varieerudes vahemikus 20—45 kraadi.

Hoonete ehitisealune pind jddb vahemikku 100-240 m?.
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Arhitektuurselt on hoonetel traditsioonilised kelp- ja viilkatused, katusekattematerjalidena leidub
nii ajaloolist valtsplekki, kivi kui ka ndukogudeaegset eterniiti, mida renoveerimiste kdigus
asendatakse.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi ithisplaneeringu (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1) kohaselt paikneb krunt pereelamualal.
Uhisplaneeringu alusel on méiratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused.
Pereelamute alal on krundi lubatud téisehituseprotsent antud juhul maksimaalselt 30%, lubatud
korruselisus — 2 korrust. Hoone arhitektuursel projekteerimisel on vajalik jérgida iildplaneeringu
kohaselt piirkonda sobitumist ja kogu ala kontseptsiooni jatkumist. Kéesoleval juhul
kavandatakse elamu ehitust. Kavandatav elamuehitus jargib tildplaneeringu kohast piirkonna
juhtotstarvet.

Hoonestuse paiknemise osas on Liiva tdnava tildilme ebaiihtlane, kuna tegemist on ajaloolise
iileminekuperioodiga vanalinnast uutele elamurajoonidele. Vélja ei ole kujunenud {ihtset
ehitusjoont. Hoonestusala terviku moodustavad viilkatustega puit ja krohviviimistlusega elamud.
Lubatud on projekteerida piirkonna arhitektuuriga kokkusobivaid ehitisi; projekteerimisel
arvestada piirkonnas iseloomulikke ehitusmahte, viimistlusmaterjale.

Piirdeaedade rajamisel 1dhtuda piirdeaedade kontseptsioonist.

Seega tildplaneeringuga on méiératud ala tildised kasutus- ja ehitustingimused.

Taotletakse elamu piistitamist pereelamute piirkonda, ehitis sobitub otstarbelt piirkonna
viljakujunenud keskkonda, arvestada saab piirkonna hoonestuslaadi ning puudub vastuolu
ildplaneeringus méératud kasutus- ja muude tingimustega.

Kohaliku omavalitsuse liksus saab médrata ehitusseadustiku § 26 16ikes 4 nimetatud tingimused
vastavalt piirkonnas olemasolevale mahule.

Planeerimisseaduse § 125 16ike 5 kohaldamise eeldused projekteerimistingimuste alusel hoone
rajamiseks detailplaneeringu kohustusega alal on tdidetud. Taotletav hoone jdidb olemasoleva
hoonestuse vahele, soovitakse piistitada iihte hoonet, mis kiesolevates projekteerimistingimustes
antud tingimusi arvestades sobitub nii mahuliselt kui otstarbelt timbritsevasse keskkonda.
Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas planeerimisseaduse § 125 1dike 5
eesmadrgiga ning tdidetud on kdik satte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel
detailplaneeringu kohustuse jargimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev.
Hoone piistitamine linnas on védheolulise ruumilise mdjuga, mistdttu puudub antud juhul alus
eeldada avaliku huvi olemasolu ressursimahuka detailplaneeringu koostamiseks.

Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voi avaliku
huviga.

Menetlus
Ehitusseadustiku (EhS) § 31 kohaselt tuleb omavalitsusel korraldada projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena PlanS §125 lg 5 nimetatud juhul.

Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena. Avatud menetluse kdigus
korraldati projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek 08.10-21.10.2026 a
Avatud menetluse kéigus vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud.

Haldusmenetluse seaduse § 5 Ig 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmérgipdraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Tdidetud on eeldused projekteerimistingimuste andmiseks, seejuures on avalikkusele
antud voimalus kaasa rddkida avatud projekteerimistingimuste menetluses.



Kavandatav tegevus ei oma olulist keskkonnamdju keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemiseaduse (edaspidi KeHIJS) § 6 16ike 1 madistes. Keskkonnamdju
eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jadb viljapoole KeHJS § 6 15ike 2' reguleerimisala ning
16ike 4 alusel kehtestatud mééruses nimetatud tegevusalade piirvéértusi.

Lahtudes eeltoodust ning aluseks vottes Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a mééruse
nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 4 punkt 1, Kuressaare
Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsus nr 1 ,,Kuressaare linna ja Kaarma kontaktvéondi
ithisplaneeringu kehtestamine®, haldusmenetluse seaduse § 50 16ige 2, ehitusseadustiku § 26
16ige 1 ja 1dige 2 punkt 1, § 26 1dige 3 punktid 1; 2 ja 3 ning planeerimisseaduse § 125 1dige 5
viljastatakse projekteerimistingimused uue elamu piistitamiseks Kuressaare linnas, Liiva tn 11a
krundil.

ARHITEKTUURSED JA ASENDIPLAANILISED NOUDED

Hoone asetada pdhimahus risti voi paralleelselt Liiva tdnavaga.

Hoone paigutada vihemalt Sm tidnava ddrsest krundi piirist. Hoone vilja ulatuvad osad (trepid,
rodud, karniisid) vdivad ehitusjoonest vilja astuda.

Hoone paigutada krundile selliselt, et oleks tagatud vaba juurdepiis selle ning teiste vahetus
naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude avariide ja
onnetuste likvideerimiseks. Kaugus naabruses paiknevatest hoonetest 8m. Vajadusel rakendada
tuleohutusalaseid meetmeid ehitamisel.

Asendiplaanile kanda trassid koos kitsendustega.

Arhitektuursed, ehituslikud, kujunduslikud tingimused:

Uus kavandatav elamu on lubatud projekteerida viilkatusega, katusekaldega 20-45 kraadi.
Arhitektuurselt jargida aedlinliku arhitektuurikeelt. Viimistlusena lubatud puit, kivi ja krohvi
viimistlus. Projekteeritava hoone maksimaalne harja kdrgus on lubatud 8 meetrit.

Lubatud suurim ehitistealune pind:
Elamu projekteerida kuni 150 m? ehitisealuse pinnaga. Kogu krundi téisehitus 30 % s.o ehitiste
alune pind kokku kuni 240 m?

Materjal:

Vilisviimistluses lubatud kasutada kivi voi puitu.

Fassaadi vérv:

Projektiga lahendada vilisviimistluslahendus, toonid miérata véirvikataloogi jargi.
Harja/hoone korgus:

Lubatud korruselisus 1- 2 korrust, harjakdrgusega kuni 8.0 m.

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal:
Lubatud elamu ja liks abihoone

Katusekalle ja tiiiip
Katuseharja suund risti voi paralleelne kinnistu tdnavapoolse piiriga.
Lubatud on ka 20-45 kraadine viilkatuse.

Katuse materjal
Lubatud rullmaterjalid voi plekk.

Haljastuse, piirete, heakorra, liikluskorralduse pohimotted

Uue elamu piistitamine projekteerida terviklikult koos hoonet timbritseva ruumiga (haljastus,
parkimine, litkumisteed, katendid, vertikaalplaneerimine jmt). Ehitusprojekti kooseisus anda
iilevaade katastriiiksusel olemasolevatest puittaimedest. Asendiplaanil kajastada olemasolev,

3



likvideeritav ja projekteeritud haljastus. Saaremaa valla alevikes ja Kuressaare linna
territooriumil peab korghaljastuse eemaldamiseks taotlema valla maastikuarhitektilt raieloa.
Téaiendava haljastuse projekteerimisel arvestada tdnaval vdljakujunenud stiili ja selle omaseid
liike. Kooritud kasvupinnas tuleks taaskasutada haljastuses. Ehitusejargselt peab ala olema
heakorrastatud ja haljastatud. Heakorratodde kdigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tosta
vOi langetada ja muuta piirkonna veereziimi.

Asendiplaanil ndidata juurdepdis krundile. Parkimine lahendada krundil. Parkimise
miinimumnormi méidramisel ldhtuda kehtivatest normidest.

Piirdeaed lubatud kavandada vertikaalsete lippidega puitlippaiana. Piirdeaia lahendus anda
elamu projekti koosseisus.

Tehnovarustuse nouded

Tehnovorkudega iihendused projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Projektiga lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine. Ténavamaale ja
naaberkinnistutele sademevee juhtimine ei ole lubatud. Lahendada hoone katuselt vihmavee
arajuhtimine sademeveekanalisatsiooni voi immutamine haljasribadel vai liiklusalade vilisel alal.

Keskkonnakaitselised nouded

Jaatmekditluse korraldamisel ja ehitusjdétmete kiitlemisel ldhtuda kehtivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast (madrus nr 26, 26.08.2022) ja jadtmeseadusest. Ehitusobjektil tekkivad
jaatmed tuleb sorteerida kohapeal liikide kaupa sdltumata jadtmete tekkekogusest alljargnevalt:
1)Viarvitud, immutatud vai lakitud puit;

2)Tootlemata puit;

3)Paber ja kartong;

4)Metall;

5)Mineraalsed jadtmed (tellised, krohv, betoon jms);

6)Klaas;

7)Pinnas;

8)kile ja muud plastijddtmed;

9)Korduskasutuseks sobivad materjalid (tellised, uksed, aknad jmt);

10)Pakendid;

11)Ehitus-, lammutussegapraht;

12)Segaolmejddtmed;

13)Ohtlikud jaatmed litkide kaupa - erinevaid vedelaid ohtlikke jddtmeid ei ole lubatud iihte
mahutisse kokku valada.

Liigiti kogutud jadatmed korduskasutada voi taaskasutada voimalusel kohapeal (nt tootlemata puit),
muud liigiti kogutud jddtmed anda iile vastavat jddtmeluba omavale ettevottele. Liigiti kogutud
jaatmed paigutada eraldi mahutitesse soovitava mahuga 0,24 — 10 m3, mahutid vastavalt tdhistada.
Pinnas, kaevis ja suuremahulised jadtmed paigutada eraldi hunnikutesse. Ohtlike ehitusjdidtmete
kogumiseks kasutatavad mahutid tuleb vastavalt mérgistada ja vajadusel lukustada voi tagada
nende valve. Ehitusjddtmeid voib iile anda vedamiseks, korvaldamiseks voi taaskasutamiseks
ainult isikule, kellel on asjakohane jddtmeluba vai kes on ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud.
Ohtlike ehitusjddtmete lileandmisel peab jddtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jadtmed iile
antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jddtmete kiitluslitsents. Lubade ja litsentside olemasolu
saab kontrollida keskkonnalubade infosiisteemist. Jidtmete {ileandmisel tuleb vormistada seda
tdendav dokument. Pinnase ladustamiseks voi taaskasutamiseks viljaspool ehitusobjekti tuleb
asjakohasel juhul taotleda Keskkonnaametilt registreerimistdend. Puidujdétmeid voib
poletada/kasutada kiitteks vaid juhul, kui need ei ole vérvitud, lakitud ega immutatud.
Asbestitoode tegemisel tuleb jargida keskkonnaministri médrust asbesti sisaldavate jddtmete
kaitlusnouete kohta: https://www.riigiteataja.ee/akt/113072023004 . Toode kdigus avastatud
reostusndhtudega pinnas tuleb viia erikditlusse. Reostuse avastamisest teavitada Saaremaa
Vallavalitsust. Ehitusjdidtmete lileandmist tdendavad dokumendid tuleb séilitada vihemalt kaks
aastat vOi kuni kasutusloa/kasutusteatise kooskdlastamiseni ehitisregistri kaudu.

Ehitusprojektile ~ palun  lisada  jaddtmekava, mille ndidis on  leitav  siit:
https://saaremaavald.ee/media/5039/download
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https://saaremaavald.ee/media/5039/download

Asendiplaanil tuleb dra ndidata jddtmekonteinerite asukoht, millele jadtmeveok ligi piiseb.
Olmejddtmete kogumiskoht kinnistul peab vastama Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirja § 5
nduetele, kogumismahutite asukohale peab olema tagatud ligipdds jadtmeveokiga, juurdepidésu
puudumisel tuleb mahuti tiihjenduspédevaks suurema tee déarde vélja tuua.

Projekti koosseis ja vormistamine

Projekt koostada pidevakajalisele geodeetilisele alusplaanile. Ehitusprojekti koostamisel tuleb
lahtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest, standarditest (EVS) ja normidest
(EPN). Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad nduded on sétestatud 1. juulist 2015
joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 méaarusele nr 97 “Nouded
ehitusprojektile'”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja majandus- ja taristuministri
5. juuni 2015 maidrusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méirusega
nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded'*

Projekt vormistada elektrooniliselt vastavalt juhendmaterjalile - ehitusprojekti dokumentide
digitaalse vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel.

Tuleohutuse tagamisel ldhtuda siseministri 30.03.2017 madrusest "Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded".

Projekteerimisel votta aluseks vorguvaldajate tehnilised tingimused ning kehtivad muud normid
ja nduded.

Ehitusprojekt peab olema allkirjastatud EhS § 24 kohaselt projekteerimises padeva spetsialisti
poolt. Ehitusprojekti asendiplaan esitada lisaks ka *dwg. formaadis.

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat vastavalt ehitusseadustiku §33 juures sitestatule.

Haldusakti on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul Tallinna halduskohtus (Parnu Kohtumaja)
arvates teatavakstegemisest.

(digitaalselt allkirjastatud)
Piret Miller
arhitekt



